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| CONVENCRO DE cOnNnomTHIO D0 PREDIC DC APARTANENTOS DENOMINADD -

i TCONJUNTO RESIDENCIAL MARAJG",

S1TO NA CINADE DE SANTOS, N AVE

NIGA CONSELHEIRO NEBIAS NOMERO

611-"‘

Pclo presente instrumento, os infrea

@Guinodos, no quoalidode de condOminos du prédio em oprego, tém

Jusia ¢ contratada, nos tboruos do que dispBe a Lei de Condom{-

Nivs ¢ Incorporag8es Imuuilidrias, sob némero 4,591, de 16 de

| dezumbro de 1904, ragulasmontada pelo pdecreto ndmero 55,015, de

1905, a presente COHNVENLTD DE C

U de margo de 1965 e Lei néimezo 4.0064, de 29 de novembro de -

guponfnio, que lhes permita e -

facilite g conviv@ncia no ediffcio, o exerc{cio dosg direitos e

nhi@u, raogendo=-se dita convengao

-~ CLAUSULA

O tuuprimento des obrigagBes inerentes a @sse estado de comu-

» peles cléusulas seguintess—

PRIMNEIRA =

= RELACOES ENTRE OS CONDONINOS DO PREDIO -

TOdas os relagBes de dircito entre -

05 titulares dos unidades autOnomas do prddie em tela, s80 ra-

guladas pelo disposto na legislag@o federal, estadual @ munici

pal aplicével 2 espécie ¢, em especial pelas normes fixadas -

Na presente convencdo, que merd

nas leis e decreto, supra citsdos e, einda pelo estabelacido -

rigorosamente cumprids poxr to-

dos os condBminos do edificio, para cujo efeitao ficem obrigm—-

dos @ consideré-ls como parte integrante de todas os ingtxuman

tos, sejam plblicoa ou particulares de venda, de promessa dg -

venda ou de qualquer forma de elienagBo ou oneraglo des unida-

dees autOnomas do prédio, j& levrados ou que venham & sex lavxa

| doa em virtude de novas vendas,
|

messas, alienacgBes ou locagBes.

trenafexrncias, cesalies, proe—-—

)

.
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- CLAUSULA SEGUNUA -
= DISCRINIMACAO DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA E DAS DE -
' CONDOMINTIO, COM ESPECIFICACAO DAS DIFERENTES PARTES

0 prédio em causa, acha-se edificado
e um terreno que aprescnta os seguintes caracter{sticos e con

+ TrontugBeass UM TERNEI.U b ovenids Conselhciro Nébias ndmero G611

meuindo 13,15m (treze mutrus e quinze centf{metros) de frente e (’/)
con cvssa largure vai atd LU,Um (sessenta metrecs) de fundos ou ‘j{

Sejus do alinhawento ds avenido e af se olorga pegando us fun- B

dos wo prédio ndmero ulj Para 23,15m (vinte e cinco metrus e - \
quinze centimetros) mois ou menas, por mais 46,00m (quorenta e | !
seid metroa), maeis ou menas de fundos, de formn que do lado - P

i

| que divide com o prédio ndmero 6LY, de done Euldlia rajé Ribas \q
/.’-‘ . ¥ . .
"T}mQMQfgquus, tem 106,00m (cunto ¢ seis metros ), mois ou menous, nu
: A
ma reta, até encontroar os fundos do prédiv ndmero 16U da rua -

E

G0puum (sessenta metros) com Emfliov Peres ou sucessorecs, pelo!

Usuvaldo Cruz, com o qual divide, de outro lado divide até —~J
r
[

prédio ndmcro 613 e daf por diante com Prudente Ferreirs o Cia
!
QU sucussures, com a adres total de 1.940,06m2,~

| | | |
| Dito prédio & constitufuo por uma -
! porte inaliendvel e indivis{vel, de Propricdade e uso comum de
Louus vs condominos o, POT ovutra de unidades autOnomas, de pro
Pricdude poarticular e¢ exclusiva dos respectivos titulares, BBQI
do cstas em ndmero de 16 (trinto e seis), e que apresentam os

scyuintes caracter{sticos essunciois & presente convenggos— -~

DEARTANCHTOS 185 dl, 20 & 31 deo bloce As sitos respectivemente

i No 1¢ gndor ou 2@ pevimento, 2¢v andar ou 3¢ pavimento e 32 an-
f doxr ou 42 pavimento, cads qual com a fxca Gtil de 1l02,075m2, -
I frea comum de 27,51lm2, e &rea total de 129,585m2, pertencendo!
@ cads um dB8les no terreno, uma frag8o idesl equivalente a -

-—

69,70m2 e em Proporg8o as coises de uso comum. APARTAMENTOS

N2S 12, 22 & 32 do bloco Ap sitos respectivamente no 1¢ andax:®

ou 2¢ pavimento, 2¥ andar ou 32 psvimento e 3% andaxr ou 439 pa=
vimento, cada qual com a drea Gtil de 102,075m2, &res comum de

27p51m2, e drem total de 129,565m2, pertencendo a cada um dé-

-

les no terreno, umn fragfio ideal equivalente a_69,70m2 e em

PToporcio as coisas de uco comum. FRARTAGENTOS nes 11, 21 e 31J
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do bloco B, sitos respectivomente no 1¢ andar ou 2¢ pavimento,

2¢¥ gndax ou 3o pavimento e 39 andar ou 4¢ pavimento, cada qual
com a Area dtil de 102,075m2, &rea comun de 27,51lm2, e 4rea to
tal de 129, 585m2, pertencendo a cada um d@les no terreno, uma
fro,8o ideel equivalente a 69,70m2 e em PXoporgdo as coisas de

uUso comume APARTAMENT S .25 12, 22 e 32 do bloco By sitos res-—

Ppectivamente no 12 ander ou 2y pavimento, 29 andar ou 3% pavi=-
Mento o 3¢ ondor ou 4  puvimento, cada qual com a Sres dtil de
LU0Z,u(5m2, drea comum da 27¢51me, e fxea toutal de 129,585m2, -
pertuncendo a cadas wa délies no terreno, uma Tragdo idesl equi-
valenie a 69,7L0w2 e em 1:L0POrGI0 as coisas de uso Comume= AR

Tii, Givds nes-11, 21 v 3l Jo Bléco Cr» sitos respectivemente no

onuur térreco ou le puvimento, 12 andar ou 2¢ pgvimento e 22 an
dor ou 32 pavimento, cadg quaol cum a drea Gtil de 60,76m2,5cea
conmun de 1S5,10mé, e Jrea total de 03,86m2, pertencendo o Caoda

um dtles no terreno, uma frug8o ideal equivalente a 45,1lm2? e

“R pruporgdo os cuisas de uso comum. APALTARENTOS fiey 12, 22 e

32 uu bLloco C, sitos respectivaemente no andor térreo ou 19 pa=

viniento, 12 andar ou 20 pavimento ¢ 2¢ andar ou 3v pavimento, -
cadu yual com o Sres Gtil da 6B8,76m2, &rea comum da 15,10m2, =

e Sreu totel de 03,U6m2, pertencendo a cada um dBles no terra-—

N, wiu fraydo ideal cquivalente a 45,11m2 e em Proporg8o as -

o

coisau do uso comum. APOABTAMENTOS Hes 11, 21 e 31 do bloeo Dp=

sitous respectivamente no aondor térrco ou 1lv povimento, 1Y an—-—
dor ou 2¢ pavimento e 29 ygndar ou 3Je pavimento, ceada qual com
a drca Gtil de GB8,76m2, drea comum de 15,10m2, e drea total de

83,U06m2, pertencendo a cada um d@les no terreno, uma frag8o

ideal equivalente o 45,11m2 e em proporg80 as coises de uso co

mume APARTAMENTOS H¢S 12, 22 e 32 do bloco D, sitos respectiva

mente no andar térreo ou 1@ pavimento, 1?9 andar ou 2?2 pavimen-—
to e 29 andar ou 3¢ pavimento, cada qual com g 8rea (til de -
6Bo,76m2, Srea comum de 15,10m2 e Sres total de 83,86m2, pexten
cendo a cada um d8les no terreno, uma fragB8o ideal equivalente

8 45,11m2 e em propor¢So as coises de uso comume. APARTAMENTOS/

NeS 11, 21 e 31 do blo€o Es» sitos respectivemente no andar téx

reo ou l¥ pavimento, 1? andar ou 29 pavimento e 2¢ andar ou 3¢

pavimento, cads qual com a Area Gtil de 72,00m2, &rea comum ds

15,1Ctm2, e Ares total de G7,10m2, pertencendo a coda um d@leg!

&

(][‘:1:—’ £ Mom T imry T

no terreno, uma frogfo idcal equivalento A 46. 10
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¢80 as coisos de uso comum. APARTAMENTOS N2S 21, 22 e 32 do -

bloco E, sitos respectivemente no andar térreo ou 1@ pavimento

le andaxr ou 2¢ pavimento e 2¢ andar ou 3¢ pavimento, cads qual
com a drea (til de 72,00m2, &8rea comum de 15,10m2, e frea +to-

tal uc 8T7,10m2, pertencendou s cadae um dBles no terreno, uma -

frogfu ideal equivelcente s 46,86m2 e em PIXOpPOrXgac as coisas de Q

UsSuU cotitume APARTAMNEN TGS %5 11, 21 e 31 du bloco Fo sitos rea=-

pectivumente no andar tlrreoc ou le pgvimento, ly andor ou 2% -
pavimento e 2¢ agndor ou 5@ pesvimento, cada quol com a §rea -
Gtid Je T2sulm3, Ered conun de 15,10m2 e 4rea total de 87,1l0m2
pertencendo a cods um dEles no terreno, unma frogBo ideal equi- -
valinte a 4G6,U6m2 e en PLOporgdo s coisas de uso comum. APAR—

T . 7dS N2S 12, 22 ¢ 32 do bloco F, sitos respectivamente no

andur térreo ou 19 pavimento, 1° andor ou 2s pavimento e 2¢ en
dexr ou 3¢ pavimento, ceda qual com g Arca dtil de 72,DUm2,§real
canun de 15,10m2, e drean éutal de 87,10m2, pertencendo a cada
dﬁ uCles no terreno, ums freg8o ideal equivaolente 8 46,U6m2 e

en pPruporgdo as coisos de uso comume=—

COISAS EM COMUMN: O terreno, as gara-

ger:. culetivas pars sutos, as fundagBes ou alicerces, as vigas

¢ twdluwias da sustentu,¥o, os pisos dos pavimentos, as cabertu-

Taw, .5 poredes externas e o9 divisSriss centre as unidades au=-

tOnunmaus e oa portes comuns, Os ornamentos das fechadas, os

halls e escadarigs dos pavimentos, o0s encanamentos tronco de

dgue u esgbto, us fios tronco de eletricidade e telefone, os

conuutores de fyuss pluvieis, as caixes d'dgun, as bombas de -

recalque e, enfim, tudo que por sus préprie utilidade e nature

za dg construgBo, deva servir sos condbminos au co~proprietdri

086~

- CLAUSULA TERCEIRA -
=~ DESTINO DAS DIFERENTES PARTES DO PREDIO =

DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA:

Os spartementos em tele, destinem-se exclusivamente a fins ra-

sidenciais, ficondo profbido portanto, @ instelog80 em qual-
quer dependfnecia dos opertamentos, de bares, escritdérios comexr

. . . ~ . . - 4 .
Ciplis, consultdrios, enfermarigs, oficines, leborstdrios o -
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J qualquer ramo de atividade comercial ou artezanato, contrario®
i 3 destinag3o residencisl dos apartamentos, tendo cada proprig-
f tério o direitao de usar, gozar e dispor da parte de sus propri
edsde exclusiva como bem lhe sprouver, mas de forma anao preju
dicar igual direito Jos demais proprietdrios e & nZo comprome—
; ter a sagursngs, solidez e, pPrincipslmentc, & boa fama do pré=
dioe-—

: DAS PARTLS DE USU CONuM: As partes -

de prupricdade o uso cOomum, notadamente, as Passagens, halls g

Coryredoras de cadas pavimento, deverfo estar sempre livres e de

W
bid 1L

P diciunads a indenizado ou Pogamento decorrente dassa TemoGAaV.

N
|

siipuuidos, nSa podenuo nelas ser depositoda Coisa alguma, sob .
.—i?g¥pu de remog8o por urden do sindico, cuja devolugfo fice con- §{
' Lawu proprietdrio tem o direito de usar e usufruir as utilida~
; des das coisas comuns, desde que nSo Prejudique igual direito-
‘ dos Jdemais, nem condicBes materiais do prédio. As 4rcas que =~
; circundenm o prédic, gs @scadaries de scesso s0s pavimentos su=-
i periores e seus Tespectivos halls, destinam—se so livre transi
[

j to, passagemn e gcesso 3s unidades autbnomas, por parte dos con
| dOninos, seus femiliores 8 visitantes. Todo o maquindrio e res
pectivos acessbrios, ferrayens e demeis PEGos que constituam -
! prupricdade comum, destinam-se go fim aspeci{fico e pora o qual

Foxum instelsdos no prédio.-

10_US0 DAS GARAGENS: As garagens co=-

letives pers sutos sBo de uso exclusivo dos proprietdrios, lao-
catdrios ou comodatdrios dog apartamentos, ficando expressamen

te profbido o uso ds garagem por pessoas estranhas, seja a que

i tfEule POn, sengs premitido o uso da garagem apenas de um vgf{-
j culo por upartamento.-—A gexragem do bloco A,¢é de uso exclusivo/
|

dos blocos f e B e a garagem do bloco By& de uso axclusivo dos

blocos CoDeE @ Fow - glgugugn QUARTA =

= 10D0 DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS DO PREDIO -

£ facultado s todos as cond@minos do

edifi{cio, indistintamente, Usaxr e gozar das coisas e servigos!'

comuns do mesmo, ressalvada as restriglies contidas nesta e no?

|

| REGIMENTU INTERNO do prédio, que faz perte integrante da pre—-—
| sente convengfo.— ,
!
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-~ CLAUSULA QUINTA -
= ELCARGOS, FORMA E PRUPORCAO DAS CONTRIBUILOUES DUS CUNDOMI= =
HOS, PNtA AS DESPESAS DE CUSTEIO £ PARA NS EXTRAURDINARIAS

Constituem encergos comuns o serem -—
Supsriados por todos us cond8minos, indistintamente, ainda quse
ndv su beneficicm do uso dys COisas comuns, na proporg 8o dos -
Couidcientes de cada Umy a8 seguintes despesss acrescidas do -
edicionol de 107 (dez por cento) para FUNUU 0OC RESERVA, sempre
que Cste nfo se ache o¢m seu limites 8) = pogamento de impostos
toxus ¢ demais contriLuiyBes langodos sObre ags pourtes conung -
do prldio; L) = pagamento do prlmio de seguro, com exclusio do
valor corregpondente go seguro facultativo que coda proprieti-

riu (uedira fazexr, elém do obrigatério; c) = psgamento dos pro=-

‘veiilus de empregados Tixos ou diaristas do pré&dio; d) - despe-
N

i

g
Sas de conservegdo e uso normal das partes comuns e de funcio-
namuﬂLo dos respectives instals(Bes; e) - despesas de fOrga, =-
luz e dgua, correspondentes 38 partes comuns e, tudo o mais -

que sc¢ fizer necessério pars e manutengdo, perfeita ordem e

‘eficicncie dos sexrvigcs no ediffcio. § 12 = 0 proprictério que

aur.ntar ous despesss comuns por sBua exclusivs conveni@ncia, pa
gord o excesso a que der causae. § 2% - 0Os proprietérios supri-
1dv 0 udministrador com um FUNDO DE PROVISAU equivalente ds -
desjicasos comuns médigs de 2 (dois) meses, orgacdo cm reuniZo ox
dindxia, ¢ terdo mensalmente rateadas entre si, na proporgso -
dos scuy coeficientes, as despesas do m@s vencido. 0 sfndico -
em caso de reformas ou consfrtos da vultao, rateard a pagar o =
mantente do orgemento priviamente aprovedo pels Assembldéia Ge-
ral Urdindris ou Extrsordindria, de maneira a poder fazer face
808 pagamentos compromissados. § 32 -~ 0 proprietério qua nBo -
Pegexr suse cona digo, suas contribuigBes para as despesas cOo—-—
muns, nas detae previstas, ficard sujeito aos juros de méra &
razgo de 1% (hum por cento) so mes, além da multa de 20% (vine

te por cento) mObre o débito, honor&rios de edvogado e maeis as

despeses judicisis, tudo cobrivel por egB8o0 executive de inicig

tiva do sfndico, § 42 ~ TAdas as despeses comuns, serfio dividi

das entre os proprietérios, na proporcdo da fraegBo ideal no

terxeno e na construcdo, correspondente 4s respectivas unida—

des autinamoa. ﬁ 092 = Us condOminos deverSo soldar gas contoa =—

|
}
N
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aprescntadas pels administrsg@o no méximo até o dia 10 (dez) =
de cads m@s seguinte ao vencido, acarretando o atraso no paga-
mento, s imposigZo de juras morstbrios a taxa de 127 (doze pox
cento) a0 gno e a multa de 20°% (vinte por cento) sBbre o mon—-—
tante do débito em sberto, e qual reverterd em favor do condo=

minic e serd levada pores o Fundo de Resewva. § 69 - TOdgs e =

qUuisguer guantiass pertencentes ao condom{nio, deverZo sar depo
sitadas em nome do euvificio, em egtabelecimento bancdrio da -
absvlute idoneidade, o critério do s“digo critério ds adminis-~

trug3o, que movimentaid os respectivags contas correntes.-—

- CLAUSULA SEXTA -

= w0 DE ESCULHER U SINDICU E U CUNSELIIG CONSULTIVO =

0 condomfnio serd administrado por -

3

Ay

um.afndico, pessoa fisica'ou jurfdica, conddbmino ou ndgo, elei-
tqydm Assembléia Geral Grdinéria, anualmente ou ante em casg -
de.uauu. Pexmitida & reeleigBo. Na hipbtese de falta, susBncia
ou impedimento do sindico, s Assembldis Geral, especialmente —
convocudea, clegerd outro que excrcerd o mandsto pelo tempao do
impedimento ou pelo prazo restante, oaté completar o perfodo do
substitufdo. U condomfnio ters também um Conselho Consultivo,-
constituido de 3 (trfs) conaOminos que residam no prédio, e se
rd escolhido por aclomgg&o no Assembléia que fBr convocada pa-
To o eleig8o do sindico, com mondetos pelo prazo de 1 (um) ano

Pexmitido a reeleigBo ¢ coincidentes com o perfodo de vig@ncia

da pAdministrag8o.-

- CLAUSULA SETIMA -
— ATRIBUICOES DO SINDICO, ALEM DA ATRIBUICOES NORMAIS E LEGAIS

Compete ao sfndico, além do que dig=—

pBe o artigo 22 da lei 4.591, de 16/12/64, maist a) - represen
tex a massa doa condominos em jufzo, ativa e passivamente, bem
asaim perante as repartigles piblicaes e terceiros em geral; =
openas no que diz respeito a sssuntos de inter@sse comum; b) =
nomeax e despedir o zelsdor ou empregados, fixando—-lhes oa ven

cimentos de acordo com orgamento anual; c) = fiscalizar os ser
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vigos do zelasdor ou empregsdos; d) — receber as quotaes de cone-

[ tribuig8o dos proprietdrios dando-lhes a devida aplicag8o; e)-
=

| ordenor as DbIES de caraﬁer urgente ou adquirir 0 que for na«=-

g T R = T

cesséric . coneerVEgeo do prédio, extra orgamento, até o m&xi-

mo da 4 (quastro) aalurlo mIn;mos anuais, devendo além dassa -
impurt@ncis convacar Aas;mbléla pers orxgomento a ser apresenta
do;'.} = superintendcsr ¢ sdministror o prédio, observaondo e fa

zendo observer a legislag 3o respectiva, esta canvengdo e o regi

mento interno do prédia, bem como as deliberag8es regulares -

dos proprietérios; g) - prestar anualmente contas de sus admi-

nistrugdo; h) = elaborax o orgamento pare cado exerxcicio, subme

tendo—-o b deliberxag8o dos proprietfrios; i) = monter em seu pe

——

'“ﬂh;\e livro de atas ¢ os comprovantes des despessas, a dispogi-

Igua'qud proprietérios, €ornccende=lhes cédpies gutBnticas de -
seus registros, quando solicitados; j) = convocar as assembld—
igs yersis ordinfries e es extrasordinfrias; 1) - apresentar, -
enuulmicnte, i aséembléia geral ordindris, comprovantes das des
pesas efctuadas e, a quulquer momento quando solicitado por -
quaslquer um dos condOmninos; m) = dar imcdiota notfcia sos cone—
dominos de qualquer fato relstivo aso condominio, inclusive ci=-

tuybes judiciaisj n) - executar as deliberogBes das assembléia

ger.iu; o) = entregar =0 seu sSucessorg contra recibo, os docu=
mentos @ livros que estiverem sob sua guarda, pertincntes b Ad
' ministragfo,-
- CLAUSULA OITAVA -
= DEFINICNO DA NNATUREZA GRATUITA OU HEHUNERADAJQQS FUNCTES DO-
sfupico

As fTuncgdes do sindico n8o serso remu

neradas.=-—

= CLAUSULA NONA =
= PRAZO E _MODO PARA CONVOCACAO DAS ASSEMDLEIAS GERAIS =

i Anuelmente, até s primeira quinzena/

do més de fevereiro, serd realizade a reuniSio ordindris dos

i proprietérios, ne forma do que dispBe o artigo 24 de lei 4.591

N

—

: f
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de 16/12/1964, que serd convocada pelo sfndico, por meio de cax,
ta protocolada ou registrada, expedida com antecedBncia de cin
Co dias, desigrnando o dia, locsl e hora da reunifo e, indican-
do e@inda que, sumbriementa, & matéria e ser sprocisda. Na fale-
ta desta convocagSo, caberd e quelquer proprietdrio o direitao/
de ruzf-las. Ao assenbLléios ou reunilles extrgoxdindrias, pode——
r8u ser convocadas pelo sindico ou por prouprietdrios que repre
senton o minimo de 1/4 (um quarto) da candOmincs, Gbservando-/
—88 O processo referido psra o convoca; 80 das reuniBes ordind-

riog. PARAGRAFO ONICL: Aa essembléias ou rcecunilBes ordinérigs -

Pera que poscam ser instsledas, obedecer8o eo seguinte crité—ﬂ\
riu: 1y) = pera a instelsg®o em primeira convocagdo, scerd oxi-

gida o presengo de, no minimo 50 (cinquents por cento) dog -

condeninog; 292) = no caso de N&o se obter o minimo exigidc pa-

~

‘La .. primeirs convocui; 8o, serSo reelizadas em segunda convoca-

g8, No mesmo dia o lccol, meie hora apbs a aprozado psrg a -

priviira convocagdo, com qQuolquer ndmero de cond@mincs, os

Quads decidirdo por todo o condomfnio, ficando os condO@minos

ausentes com a obrigoyfo de respeitarem ¢ acatarem o que t8r -

deliburodoes Na impossibilidade do compsrceccamento de qualquer -
conddiiino, @ste poderd se fazer Tepresentar nas reunilias, pox/
um procurador legalmente constituido, e nos casos em que duas/
Ou mals pessoas sejam proprietdrias em comum de uma mesma uni-
daucy eslas escolherdo entre si, um d.s co-proprietdrios para/

que represente os demais nas reuniBles CCnvocadas.=-

- CLAUSULA DECIMA -
= MNODALIDADES DE QUURUMN =

Pere t8des es decisbies e deliberg=e=

¢Oes tomadas, pora convocagao e diversos tipos de votagles, s8
ré obedecido o seguinte cirtério: PaRA A CONVOCACRO DE ASSEM=—
BLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS — haverd necessidade de um quo=—-

rum mfnimo de condOminos que representem 1/4 (um quarto) da to

o

talidade do condomfnio.- para 05 DIVERSOS TIPOS DE VOTACOES

salvo nos cascs em que, por fOrge da lei seja necesséries a uns

decisBes & serem tomadas em assem-

nimidade de votos, t0das as

bléias gerais ordindriess ou extrosordindris, requererdo msioria
! ) = | 3 7 fric I seie atach T 3 el ~mnaontes SNY f ~4 .
abscluta do plendric, ou SEj18a, vOtacHBo aue remramend s

<
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- Fls. lO.-

quenta por cento) do némero de votos cab{veis aos cond®minos -

presentes 3 assembléia, mais 1 (um). 0 resultado das votagBes/

sexé calculedo pelos votos dedos, cabendo um dnico voto a cada

aportamento.- PARA AS ALTERACUES DA PRESENTE CONVENCTO = g Pre

sentc convengdo s poderd ser alteradas em regulor deliberagdo/
de condOominos qué representem 2/3 (dois t8rgos) dg totalidade/

. de apartamentos que constituem o condomfnic.- PAHA ALTCRACHD -~

0 G IMEHTO INTERNO - o regimento interno s8 poderd ser alte-—

‘ rado em pnasembléis Gural om regular deliborsg8o dos cond®minos
que Tepresentem 2/3 (dois t8rgos) ds totslidsde de agpartamen—-

tog que constituem o prédio.-

L) v
A

= CLAUSULA DECIMA PRIMCIRA -

e o SEGURD, DO INCELIO, DA DEAOLICHO E DA RECUNSTRULCAD ODRI-
GATURIA

w_?

o £ obrigat6rio o seguro do prédio con

, tro riscos de incéndio, rgio, terremoto e outros equivalentes,
f abronyendo a totalidede em Companhia de absoluts idoncidade g
' juisu dJo odministrador, aplicando-se para tal fim, o disposto/

nos ortigos 13 a 16 da lei 4.091, de 16/12/1964 .=

- CLAUSILA DECIMA SEGUNHDA -

- PEUALIDADES =

A infrag@o do disposto na presente -
conveng@io, por qualquer cond®mina, por si ou etravés de depen=-

dente, locatdrio, comodatdrio ou per qualquer forma ou t{tulo/

usudrio de unidsde autOnoma integrante do condomfnio, sujeita-—
rd4 o cond6mino responsével pela infrag8o, bs seguintes multasg
a) -~ de 30% e SOR do saldrio mfnimo vigente ne regiSo por oca-
8ifo da infrag8o, e o dBbro em caso da reincid@ncie ao cond®mi
no ques l¥) ~ mudar a forma ou aspecto externo da fachada dos
locais de sua propriedade ou @ distribuigﬁo interns dos compex

timentos, ressalvado a possibilidade dessa mudanga ter obtida/

aprovegdo do sindico, opbs deliberogfo dos demais proprictdrie-
O0s; 29?) =~ decorar ou pinter as paredea externas com tonslida—-

des ou cOres diversas das empregades no conjunto do prédio, de
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V8¢S quantas furem us infro Bes, o conddmino que infringir -

JQuodsguer disposigBes contidas no regimenio internoc do prédio,

- Fls. ]l.—

vendo qgualquer pintura cxterna ser fcite.cxclusiuamente,sob a
diregd@o do s{indico, apbs deliberagSo dos demaois proprietérios;
3¢ ) - estobelecer enfermarigs, oficinas, loboratérios au instﬂ
lagB8es perigosas ou que produzam ruido, incOmodo ou odoresj4e)
emboragar o uso dos corredures e caminhos internos Ou langgr—-—
=lt.es detritos du impurczas; 5°) - gmpregar qualquer proceasa/ ;
de cyuecimento suscetfvel de ameagar a oeguranga do prédio ouy/ 4?

1

Prejudicor=lhe a higicne e limpeza. b) = de 304 do splario mi-

A7

nino vigente na regidu por ocasifio da infragdo devido tontas -

A,

—————

.’\-—/\,,—\_/—\_____\__/_\—r‘“\_

- CLAUSULA DECIMA TERCEIRN =
= FUNGO DE WY ERVA -

Para astender as despesas com as obras

.

B ~ . . . !
de conservagfo e reformes ndo previstas com orgamento, ficag ins

tituiLo pelos propricidrics do ediff{cio, um fundo de Iescrva -
otlé olingir a importincis de 30 (trinta) saldrios mfnimos atua
lizudus vigentes no Teyidou, sujeito g corregéiio, devendo scr re
POLcio gempre que soufig diminuigBou. % 1l¢ = 0 fundo de rescrva -
6e:d anteyralizodos a) = pelo adicional de 103 (dez por cento)
sO0liry as contribuigBes dog proprictdrios; b) - pelas multgs -
por iniregdo da prescente convengdo e do regimento interno; ¢)-
O Tundo de reserva deverd ser integrelizado dentro de cinco -
anos, contados da data do pPogamento da priuvcira contribuigfo -
dos proprietérios, pars o que eerd oumentoda a taxe previcts -
nNo pardyrafo 1l¢, letrg ngn supra, loyo que se verifique sua in

suficifincig,=

= CLAUSULA DECINA JUARTA -
= REGINENTO INTERND =~

Constituir8o o REGIMNENTO INTCRNO do

prédia em aprego, t8dos as obriga¢®oo contidaos e convenciong—

das nos cldfusulas anteriores da presente convenglo e, em espe-

1x) = TGDOUS 0S5 CONDEMTINOS FICAN OpRI |

i
ciol, as sequintesse— t
i
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<—melsu, lustres, persianos, venezianas, aporelhos sanitdrios, ra
Aoy N

:dfi que atinjem ou prejudiquem os locais exclusivos dos demais

- FlSl 12.-

OBRIGADOS Az~

a) = ndo fazer qualquer modificagBo -

na divis8o interna das unidades autOnomas, sem aprovagdo do sin

COiwwa, ou n8o estejom da acdrdoc com as normas técnicas de consg-

tru,8o; b) = reparer por sus iniciativa e conte t8das as insta

dico, que negerd seu consentimento sempre que a alteragZo visa-
da possa afetar as pertes externas cu intcrnas de propriedade

lo,Ous internas dos luceis de sus propriecdade exclusiva, bem as

sim como o assosalho de modeiras ou cutro material, as portas, ja

de canelizag@o ue & ,ua, esglto, eletricidode, telcefone e -

-5

R4

¥ & .

‘lodus oe acessdrios, sendo que, se teis reperagles forem susce-

“tf{veis de afetar as coisss em comum, sbmente poderdoc ser reali-
C

A

N

~

{

zguos apbs o consentimcento, por escrito, uo sindico; ¢) = impaw
/

pruprictirios ou as portes comuns, o0 serxrvigo de limpesa dos lo-
caiu de propriedade exclusive e de seus méuveis, incumbindo g —-
cada proprictério menter permanentemente limpos seus locais ex—
clu.ivos, sobre tudo as respaectivas instalagBes sanitirias; d)-
darx livre ingresso em seus locais exclusivos, ao sindico & go =
mernbru do conselho consultivo, empregados e funciondrios de ra-—
payii,0es e empresas concessionirias de servigos pdblicos, sem-—

Pru que necessario para verificag8o ou reporacBes.-
29) - E VEDADO AUS CONDOMINOS:=

a) = mudar s forma ou aspecto extgre-—
no da fachoda dos locais de sua propriedade ou a distribuigdo -
intexna dos compertimentous, ressalveda e possibilidade dessa mul
danga ter obtido sproveag8o do sindico, epfs deliberag8o dos de-
maig proprietérios; b) ~ decoxrser au pintar sa peredes e a8qua=—
drias externas com tonalidades ou cOres diversas das BMPTE ga=e—
das no conjunto do prédio, davendo qualquer pintura ser feita =
exclusivamente sob a direg&o do sf{ndico, ep8s deliberagSo dos =
proprietérios; c) - eatabelecer enfermeries, oficines, lesbora—-
t8rios ou instelegBes perigoses ou que prxoduzam rufdo, incBmodo
ou odores; d) = emberger o uso dos corredores e caminhos inter1
nos ou langer—lhes detritoa ou impuresas; e) = empregar qual—=—-
quer processo de aquecimento suscetivel de ameagar a segurancga/

do prédio ou prejudicer-lhe s higiene e limpeza; ) - utilizax
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/
‘cplucar vasos nos porspeitos dos terragos ou pendurid-los nas -

 éarudcs das fachodas; 0) = ter ou user objeto, instelagBo, ma-

b Fls. 13.—-

utilizar-~se & nSo ser em casos da fOrga maior, devidamente com
Provado, em suas depend@nciss de, fogdo ou fogareciro g carvao,
lenha, &Sleo, gasolina ou outro combustivel que n3Za seja o gée/
engerrafadoy g) = cuspir ou atirar papéis, pontas de cigarros,
nas partes comuns, assim como pelas jaens digo pelas Jenelas -~
& Outras eberturas; 1) - instelar toldos ou Qutras coberturas/

nee purtes externas do prédio, aefixar cortazes ou andncios, co

locur inscrigB®es ou sinasis de quaisquer natureza nas fachadas,
escadaas, healls, vestfbulos e quaisquer lugares ou dependBnci-~
a8 comunaey i) = ugar alto falante, pieno, rédio, televisdo, vi

trolo, méquine, instrumcnto ou aporelhoc sonorxo em alturs de -

SR menn

SOm que cause incOmouo ou odores digo incOmado sos demais pro-
prictirios; j) = langar lixo par qualquer outro lugar que n3do/
sejen os tubogs préprios; 1) — bater taputes ou estender quais-
it~ pegas nas jonelos ou lugares visfveis do exteriory m) - =
dgixuxr de manter +0das as “torneiras, registros e vdlvulas om =~

pertceito estado, que permitam evitar o desperdfcio de dgua; n)

terial ou substéncia, suscetfvel de, por qualquer maneirs afe-
tor o segurangas do prédio e a tranquilidade dos proprietdrios/

Ou que possa resultar eumento do prémio de seguxo; p) - usaxr,-—

alugor, emprestar ou ceder no todo ou em parte, os apartamento
pora os seguintes finss clfinicss em geral e as espcecializadas/
em doengas contagiosas, embulatérios, enfermarias, oficines, -
Jjogos de qualquer espécie, escolas de danga ou de mdsica, gré-
mios, a pessoas ou entidadas politicas, a pessocss de vide ou -
Ocupagdo duvidosa, pera fim comercial, industrial, profisséo=—
nal ou representastivo de classe; q) = instaler sem prdévio con-
sentimento do sfndico, ligacg8es de fOrgas ou magquiniesmoj x) - /
praticer toda e qualquer eto que possa prejudicar o valor, ca-
tegorias e o bom nome do prédic e o bem ester de seus ocupantes;
8) = manter nas unidades autdnomas, animeis de quaisquer espd-
ciey inclusive de pequsno porte; t) - a prdtica de jogos empoxr
nNas partes comuns do prddic, notmdamente fute=

tivos e outroa,

bol e tamboréu; u) = promover festes e bsiles apés &8s 22,00 ho

rage=

- CLAUSULA DECIMA QUINTA =
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-pa;u us cabrangas e multss devidas pelos proprictérios. 4 4¢

= Fls. 14."“

- UISPOSICUES FINAIS =

Qualquer proprietdrio poderd livre—
mente aliensr a suas parte no prédio, independentemente, de con
sulto ou preferencia em relagfo gos demais. 4 12 - As obras de (
cordter coletivo que interessam a estrutura do prédio, arcebou
50 dao construg8o e partes de propriedade comum, serfo feitas -
com © concurso pecunidrio obrigatfrio de todos os cond@minog,-
salvo se decorrerem da culpa de um s8 dele que, neste caso, su
portord sbzinhog s despesase § 29 - Cada proprietdrio de pexr/y
si, poderd8 intenter as a,8es que decorrem do condomfnio, desta

bonugngﬁo e regimento interno do prédio, dewvendo sempre o sin-

'dico ter ciéncle da propositurs, & fim de ossumir no processo/

0 pogig8o qua lhe caiba. § 32 = £ eleito o fOro da comrace di-
4O wu comarca de Sent.s para qualquer agdo ou procedimento fun
d uo na presente convenc®o, sendo escolhida a aG80 executiva =

Os proprietérios se obrigam por si, herdeiros a 8UCES8S0res, a
quaiquer tftulo, ao fiel cumprimento de tOdae as cliusulas e -
conui,Bes da presente convengdo e do regimento interno do pré-
dive , 59 = 0Os proprietdrios sec comprometem a fezer constar -
nNoy cuntretos de venda ou onersg8o das unidades sutOnomas, a -

obrigo; ;8o declarada neg paxdgrafo anterior.-

£y por estarem justos e convenciona-

dos, sasinom a presente condOminos que representam o nfmero le

gal exigido por lei.-

a«é@_,

é/é./uz

Santosg, -




