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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

12VARA CIVEL

Rua Bittencourt, 144, Sala 12, Centro - CEP 11013-300, Fone: (13) 33468897,
Santos-SP - E-mail: upjladcvsantos@tjsp.jus.br

DECISAO |
Processo n°: 1014568-93.2025.8.26.0562
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Maison Roland Garros
Executado: | zadora Oliveira do Ré&go Antunes

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raul Marcio Siqueira Junior

Vistos,

A clausula de impenhorabilidade impede que o imével sgja dado como
garantia de dividas pelo executado, contudo, ndo impede sua penhora pelo credor.

Defiro a penhorado imoével apto. 82, localizado em Rua Particular Lélia, n°
93, situado em Santos/SP, matricula n® 60.207 do 2° Cartério de Registro de Imoveis de
Santos.

Fica nomeado como depositario IZADORA OLIVEIRA DO REGO
ANTUNES, independentemente de outra formalidade.

Servird a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de
constricao.

Proceda-se a averbacéo via ARISP.

Para fins de avaliac8o, devera comprovar a cotacdo do bem no mercado,
juntando a declaragcdo de corretores imobiliarios, aém de outros anincios publicitérios,
servindo a média como referéncia para o oficia dejustica.

Deverd ser efetuada pesguisa junto aos 6rgaos administrativos a respeito da
existéncia de débitos ou restri¢des de natureza fiscal , comprovando-se nos autos.

Depositada a diligéncia, expeca-se mandado para vistoria e avaliagéo,
lavrando-se auto e ainda intimac&o do executado ou ocupante do imével.

Prazo paraimpugnacdo: 15 dias.

Devera ainda, intimar todos os coproprietarios constantes na matricula.
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Int.

Santos, 03 de fevereiro de 2026.
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DECISAO |
Processo n°: 1014568-93.2025.8.26.0562
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Maison Roland Garros
Executado: | zadora Oliveira do Ré&go Antunes

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANDREA APARECIDA NOGUEIRA AMARAL ROMAN

Vistos.

Trata-se de impugnacdo a penhora apresentada por |zadora Oliveira do
Régo Antunes, na qual sustenta, em sintese: (i) a nulidade da constricdo por ofensa ao
principio da menor onerosidade (art. 805, CPC), alegando que a responsabilidade
financeira recai sobre o usufrutuério, Sr. José do Rego Antunes; (ii) aimpenhorabilidade
do bem por se tratar de bem de familia (Lei n°® 8.009/90) ; e (iii) subsidiariamente, que a

penhora recaia apenas sobre a nua-propriedade, resguardando-se o usufruto.

O exequente manifestou-se as fls. 344/347, defendendo a manutencéo da
penhora ante a natureza propter rem da divida e aexcecdo aimpenhorabilidade do bem de
familia previstano art. 3° 1V, daLei n°8.009/90. Trouxe aos autos laudos de avaliagéo do
imovel (fls. 318/339) e extrato de débitos fiscais (fls. 340).

Decido.

A degacdo de que a execucdo deveria recair sobre o usufrutuario ndo
prospera. As despesas condominiais constituem obrigacao propter rem, vinculando tanto o
proprietario quanto o usufrutuério solidariamente perante o Condominio. O exeguente
possui a faculdade de demandar contra qualquer um dos coobrigados que conste no

registro imobiliario. No caso, a executada € a nua-proprietériado imovel.

Quanto ao art. 805 do CPC, a executada n&o indicou outros meios

executivos eficazes e menos onerosos (dinheiro ou bens moveis livres), limitando-se a
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afirmar que é desempregada e ndo possui outros bens. Assim, a manutencéo da penhora

sobre 0 imovel é medida que se impde para a satisfacéo do crédito.

Embora a executada comprove gue reside no imoével, a impenhorabilidade
do bem de familia é inaplicavel ao caso concreto. O art. 3°, inciso IV, daLei n° 8.009/90
estabel ece expressamente que a protecdo ndo atinge execucdes movidas para cobranca de
contribuicbes devidas em funcdo do proprio imovel, como é o caso das taxas
condominiais. Prevalece, aqui, a conservacdo do proprio condominio sobre o direito

individual & moradia.

Assiste razdo parcial a executada no que tange a extensdo da penhora. A
matricula n° 60.207 do 2° CRI de Santos demonstra a existéncia de usufruto vitalicio em
favor de José do Rego Antunes. A penhora deve recair sobre a nua-propriedade
pertencente a executada, ndo podendo atingir o direito real de frui¢do do usufrutuério, que

deve ser intimado para os fins do art. 889, 111, do CPC.

Ante 0 exposto REJEITO a tese de impenhorabilidade do bem de familia,
com fulcro no art. 3° 1V, daLei n°8.009/90.

MANTENHO a penhora sobre o imovel de matricula n® 60.207,
esclarecendo que a constricdo recai sobre a nua-propriedade da executada, respeitado o

exercicio do usufruto.

DETERMINO a intimacdo do usufrutuario, Sr. Joseé do Rego Antunes,
acerca da penhorarealizada, nos termos do art. 889, 111, do CPC.

HOMOLOGO o vaor médio da avaiacdo pericia de R$ 668.000,00
(fevereiro/2026) para fins de prosseguimento dos atos expropriatérios.

[ ntimem-se.

Santos, 25 de margo de 2026.
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