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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 6* VARA CIVEL
DA COMARCA DE SANTOS/SP

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 0020854-85.2017.8.26.0562
EXEQUENTE: DARIO DIEGUES SPINELLI
EXECUTADOS: CRIAR CONSTRUCAO CIVIL LTDA E OUTROS

DARIO DIEGUES SPINELLI, por suas advogadas,
vem a presenca de V. Exa., em atencdo ao despacho de fls. 342, manifestar-se

sobre a peticao de fls. 328/341.

1. MANUTENCAO DA PENHORA DE VALOR ENCONTRADO NA CONTA
DA EXECUTADA MARIA DE LOURDES

Alega a Executada Maria de Loures que o valor de
R$ 2.973,27 penhorado em sua conta bancaria é proveniente de pensao por
morte que recebe do INSS e que € utilizado para sua subsisténcia, razdo pela

qual requer o desbloqueio da integralidade de tal valor.

Ocorre que a Executada nao juntou um

documento sequer para comprovar que o valor penhorado é utilizado

integralmente em sua subsisténcia e também nao comprovou a auséncia de

outras fontes de renda.

Vejamos.
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A Executada era socia da Construtora Criar,

empresa devedora primaria nestes autos.

O Exequente tenta ha OITO ANOS receber seu

crédito, sem sucesso.

Ressalte-se que o crédito do Exequente &
proveniente do valor pago a empresa da Executada Maria de Lourdes para a
aquisicao de um apartamento que nunca foi construido, sendo o Unico valor
que o Exequente possuia e que empregou integralmente na aquisicao de sua

casa propria.

Voltando ao valor penhorado nos autos, apesar de
haver previsdao legal de impenhorabilidade das pensoes e aposentadorias

recebidas do INSS, a jurisprudéncia do egrégio Superior Tribunal de Justica

orientou-se no sentido de mitigar a impenhorabilidade de tais verbas, desde que

mantidos o minimo existencial e a dignidade do devedor e de seu nucleo

familiar, in verbis:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. PENHORA DE PROVENTOS INFERIORES A
50 SALARIOS  MINIOMOS. POSSIBILIDADE. NECESSIDADE  DE
PRESERVACAO DO MINIMO EXISTENCIAL E DA DIGNIDADE DO
DEVEDOR. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL NAO VERIFICADA.
ALEGACAO DE COMPROMETIMENTO DO MINIMO EXISTENTECIAL NO
CASO CONCRETO. SUMULA N.° 7 DO STJ. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. O Tribunal local indicou fundamentos suficientes para concluir que a
penhora levada a efeito sobre os proventos da devedora ndo era
suficiente para comprometer sua dignidade, ndo havendo falar,
portanto, em omissdo de julgamento.

2. A impenhorabilidade prevista no art. 833, IV, § 2°, do CPC pode ser
mitigada desde que preservada, no entanto, a dignidade do devedor
e observa a garantida do seu minimo existencial.

3. Impossivel ultrapassar as conclusdes fixadas na origem qguanto a
auséncia de comprometimento do minimo existencial e da dignidade
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da devedora sem reexaminar fatos e provas, o que veda a SUmula n.°
7 do STJ.

4. Agravo interno ndo provido. (Agint no REsp 1994962 / DF, Terceira
Turma, Rel. min. Moura Ribeiro, DJe 30/08/2023)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. CPC/15. ACAO MONITORIA. IMPENHORABILIDADE DE
VENCIMENTOS. MITIGACAO. POSSIBILIDADE. PRESERVACAO DO MINIMO
EXISTENCIAL DO DEVEDOR. PRECEDENTE DA CORTE ESPECIAL. DECISAO
AGRAVADA MANTIDA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. (Agint no REsp
1.855.767/DF, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, Terceira
Turma, j. 29/6/2020, DJe 3/8/2020)

O Exequente tem conhecimento de que a
Executada Maria de Lourdes reside em imével que pertence a sua familia, sem

qualquer custo de aluguel, por exemplo.

Cabia a Executada comprovar que o valor

penhorado € utilizado integralmente em sua subsisténcia, o que nao foi feito.

Desta forma, requer-se seja mantido o bloqueio

efetuado, liberando-se o valor para levantamento pelo Exequente.

Caso nao seja este o entendimento, requer-se
seja mantido, ao menos, o bloqueio de 30% (trinta por cento) do valor
penhorado, por nao causar prejuizo ao sustento da Executada e garantir
algum pagamento ao Exequente, observando-se os principios da

proporcionalidade e razoabilidade.
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2. PEDIDO DE PENHORA DO IMOVEL PERTENCENTE A EMPRESA
CASTRO ENGENHARIA EIRELI

No incidente de desconsideracao da personalidade
juridica que incluiu a empresa CASTRO ENGENHARIA EIRELI, CNPJ n°
32.682.699/0001-03, no polo passivo desta acao, foi determinada a anotacdo

de existéncia desta acdo, em terreno de propriedade da empresa, conforme

comprova a matricula atualizada em anexo.

O terreno em questao, que tem 264 metros
quadrados de area, esta matriculado sob n° 53.552 do Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Balneario Picarras — Estado de Santa Catarina,

abaixo descrito:

IMOVEL: UM TERRENO, sem benfeitorias, situado no lugar Ponta do
Jaques, zona urbana do Municipio e Comarca de Balnedrio Picarras-SC,
representado pelo LOTE n°® 27, da QUADRA n° 05, do desmembramento
denominado “OMAR”, com a drea de 264,00 METROS QUADRADOS, com
as seguintes medidas e confrontacdes: Fazendo frente ao Norte, com a
Rua 2, onde mede 12,00 metros; fundos ao Sul, com o lote n°® 09, onde
mede 12,00 metros; estremando ao Oeste, com o lote n° 28, onde mede
22,00 metros; e ao Leste, com o lote n° 26, onde mede 22,00 metros.
Imoével localizado distante da esquina com a Rua 03, ao Leste, em 96,00
metros.

AV.-1 Atuais confrontacdes do imovel objeto desta matricula: faz frente
ao Norte, com a Rua 4.400 - das Palmeiras, anteriormente Rua 02, pela
Lei Municipal n°® 264/2012; fundos ao Sul, com o lote n° 09, de Amarildo
Volpi; estrema do lado direito ao Oeste, com o lote n° 28, de Fabio Farah
Dell’'osso; e do lado esquerdo ao Leste, com o lote n® 26, de Jorge
Grossklags; estd localizado no lado esquerdo (impar) da Rua onde faz
frente, distante da esquina com a Rua 4.251 - Brasilia, anteriormente Rua
03, pela Lei Municipal n° 326/2002, ao Leste, em 96,00 metros; no Bairro
ltacolomi, e cadastrado no Municipio de Balnedrio Picarras-SC, com a
inscricdo imobilidria n°__01.08.284.0424.001.001, conforme Certiddo
emitida pelo Departamento de Arrecadacdo, Fiscalizacdo e Cadastro
em 04/09/2018, arquivada neste Oficio.

Rua Dom Pedro II n.° 06 — Cep: 11010-080 - Centro — Santos/SP - fone / fax: (13) 3219-5358 /3219-4535

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIANA LOPES BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2025 as 14:32 , sob o nimero WSTS25700339781

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020854-85.2017.8.26.0562 e codigo pLuPwz9D.



fls. 349

CASCIONE
ADVOGADOS ASSOCIADOS

Conforme consta da matricula do imovel, no
terreno em questao foi registrada uma incorporacdao imobiliaria relativa ao
empreendimento denominado “RESIDENCIAL PRINCESS ANNE”, que seria
construido pela proprietaria CASTRO ARQUITETURA E ENGENHARIA EIRELI,

ora Executada.

O residencial em questdo seria constituido por

seis apartamentos e sete vagas de garagem.

Ocorre _que a _empresa CASTRO iniciou a obra,

com a construcao de uma estrutura inicial. mas ndo deu continuidade e

abandonou o local. conforme fotos abaixo.
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-/ Apartamentos com até 102m’ AREA UTIL INTERN
Consta da matricula que a unidade autéonoma -
apartamento n°® 101 - que seria construida foi prometida a venda a

WALCENIR ANTONIO PEREIRA. Tal unidade corresponderia a uma fracao ideal

do terreno de 45,20 metros quadrados.

Ainda, o apartamento n°® 303 e a vaga de
garagem n° 05 receberam matriculas autonomas n° 60.479 e 60.480 (em
anexo). O apartamento n° 303 e a vaga de garagem n° 05 foram vendidos a
FABIO FARAH DELL°'OSSO casado com ANNE CAROLINE GRELAK. O
apartamento n° 303 corresponderia a uma fracao ideal do terreno de 45,20
metros quadrados e a vaga de garagem n° 05 corresponderia a uma fracao

ideal do terreno de 5,76 metros quadrados.

Desta forma, temos que do terreno de 264,00
metros quadrados foram vendidos/prometidos a venda uma fracao ideal

total de 96,16 metros quadrados, restando livres 167.84 metros

quadrados, que corresponde a 63,576% do terreno.
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Assim, o Exequente requer, COM URGENCIA,
seja determinada a penhora do percentual disponivel do terreno, qual seja,

63.576%, que corresponde a 167,84 metros quadrados, determinando-se a
averbacao da penhora via ARISP.

Esclareca-se, por fim, que o valor a ser obtido
com eventual leildo do terreno que se esta requerendo a penhora nao sera
suficiente para quitar o débito ora executado, razao pela qual insiste-se no
indeferimento do pedido de desbloqueio do valor penhorado na conta da

Executada Maria de Lourdes.

Nestes termos,
P. deferimento.

Santos, 31 de janeiro de 2025.

ELIANA LOPES BASTOS CARLA RODRIGUES SIMOES
OAB/SP 85.396 OAB/SP 287.813
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