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INCORFORADORA NOGUEIRA

ILMO.SF. OFICIAL DO Jo. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS

CONVENCAG CONDOMINIAL DG CONDGMINIG EDIFICIO
CENTRGO CLINICO ”DR. ARTHUR DOMINGUES PINTG”

MENTOS, REPRESENTAGCBES E COMERCIO DE IMOVEIS LTDA, sociedade por
cotas de responsabilidade limitada, com sede nesta cidade d

Santoe, & rua Lucas Fortupato no. 159, inscrita ro C.G.C./M.F

=ob no. 4B.6B4.777/0001-33 neste ato representada por seu sécio,
dr. CASSI0 NOGUEIRA, brasileiro, casado. comerciante, portador da
carteira de identidade R.G. no. 1.850.554-8SFP/SF e inscrito no
C.P.F./M.F. e=cb no. 017.87.498-04, residente e domiciliado em
Santos., vem expor e reguerer a V.S5a. o seguinte:
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FPRIMEIRO

fue =& ora reguerente & senhora e
legitima possuidora de "UM TERRENO A& avenida Bernardino de Campos
no. 562, medindo 25,25 metros de frente para a citada avenida
Hernardino de Campos. por 50,00 metros da frente acs fundos, de
ambos os lados, confrontando de um lado (lado da praia), com o©
predio no. G464, de prropriedade de Julio Vitali, de outro lado
(lado da cidade) com o prédio de no. 558 da mesma avenida, de
propriedade de Antonio Duarte Moreiira e, no fundos com os prédios
nos. 79, B1 e 83 da rua Paraiba e imbveis de propriedade de José
Auousto de Lima e José Gongalves Malheiros, onde mede 25,25
metros, perfazendo a &rea total de 1.262,50 metros quadrados.

SEGUNDD

Mo terreno em aprego., foi construi-
co  um  prédioc contendo 77 (setenta e sete) unidades auttnomas
comerciais, designadas como "salas" (consultorios) denominado

EDIFICIO CENTRO CLINICO "DR. ARTHUR DOMINGUES PINTO".
TERCEIRO

fue, ela requerente, pels presente
requer o registro da convengdo condominial que regerd a vida
condominial do edificio supra mencionado, a qual é redigida nos
seguintes termos:

CONVENGAO CONDOMINIAL

O CONDOMINIO EDIFICIO CENTRO CLINI-
CO "DR. ARTHUR DOMINGUES PINTO”, € instituido em condominic de
conformidade com o disposto nas leis no. 4.591/64 © outras perti-
nentes & matéria e terd asg relaghbes entre condominos titulares de
unidades auttnomas., regulamentadas pela presente convenc®o condo-
minisl e, npos casos eventualmente omissos, pela legislagin espe-
cial e geral que funcionardo supletivamen&éi
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CLAUSULA SEGUNDA

o CONDOMINIO EDIFICIO CENTRO
CLINICO "DR. ARTHUR DOMINGUES PINTO",. foi construido de concreto
armado, & avenida Bernardino de Campos, 562, em Santos, e seré
constituideo de partes indivisiveis e inalienAveis de propriedade
& uso comum does titulares de unidades aut®nomas, que serfo de uso
e proepriedade exclusiva de seus respectivos titulares, sendo
compostos de 77 (setenta e sete) unidades autonomas de destinag®o
comercial, designados como "salas" (consultérips) e distribuidos
a ra¥o de onze =alas comerciais em cada um dos andares—tipo que
viio do terceiro aoc nono andares.

Assim sendo, ©o edificio & assim
descrito:

SUR-S0LO

Contém uma rampa de acesso ao
pavimento térreo, uma caixa 08’ &gua subterréanea com
capacidade de 27.000 litros, um hall de aceszo. um
hall social, wum hall de servico, guatro elevadores,
sendo: dois elevadores sociais, um elevador de
sgervico e um elevador de acesso para © funcionéario
garagista; um depodsito de lixo, um depésite de
materiais, uma escada interna de acesso ao pavimento
térreo e vagas para estacionamento de veiculos.

TERREO

Confrontando pela frente com um
recue de 5,00 metros, pelo lado direito de guem de
frente olha com um recuo de 2,50 metros e com ©s
fundos com um recuo de 2,00 metros. Contém uma rampa
de acesso para veiculos, uma escada para acesso A&
area social, um hall social, um hall de servigo, um
hall de acesso, quatro elevadores, sendo: dois
elevadores sociais, uwm elevador de servigo e um
elevador de acesso para o funcion&ric garagista: um
jardim, uma sala de' controle, uma sala para
administrac&c da garagem, uma ‘escada de acesso
internc ao primeiro andar, uma rampa de acesso ao
primeiro andar, uma rampa de acesso ao sub—-solo, um
sanitario e vestiirio para funcionarios, uma sala de
medidores, um apartapg ; @é”&elador, contendo, uma
sala, um dormitbriol“qhﬁ' banheiro, ‘uma cozinha e
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-uma area de servico; e, vagas para estacionamento

de veiculos.

19 ANDAR - GARAGEM ( MEZANINO )

Confrontando pela frente com um recuo de 5,00m,pe-
lo lado direito de quem de frente olha com um re-'
cuo de 2,50m, pelo lado esquerdo de quem de frente
olha com um recuo de 2,00m.

Contém uma rampa de acesso ao andar terreo, uma '
rampa de acesso ao 29 andar, um hall social, um '
hall de servigo para a escada, uma escada de aces-
so interno ao 29 andar, um deposito, quatro eleva-
dores, sendo: dois elevadores sociais, um elevador
de servigo e um elevador de acesso para o funciona

rio garagista; e, vagas para estacionamento de vei

culos.

29 ANDAR - GARAGEM - ( MEZANINO )

Confrontando pela frente com um recuo de 5,00m, pe
lo lado direito de quem de frente olha com um recu
o de 2,50m pelo lado esquerdo de quem de frente '
olha com um recuno de 2,50m, pelos fundos com um re
cuo de 2,00m:

Contém uma rampa de acesso ao 1?9 andar, um hall so
cial, um hall de servigo, um acesso para escada ,
uma escada de acesso interno ao 39 andar, um depo-
sito, quatro elevadores, sendo: dois elevadores so
ciais, um elevador de servigo e um elevador de !
acesso para o funcionario garagista e vagas para '

estacionamento de veiculos.

PAVIMENTOS-TIPO ( 39-4Q9-50-69-70-80 e 99 andares)

—_—

Confrontande pela frente com um recuo de 4,00m,
pelo lado direi;o de quem de frente olha com um
recuo de 3,50m, pelo lado esquerdo de quem de fren
Lifiee&hﬁiom um recuo de 3,50m, e pelos fundos com
‘um recuo de 3,50m.

Do 32 ao QQ_ahderﬁituam—se as salas chamadas uni-
dades tiéngpor serem identicas entre si e situa-'
reﬁ}qggﬁ; mesma prumada sendo que o nuUmero que an-
‘tecede a unidade designa o pavimento tipo e, o nu-

mero seguinte (unidade) @ o da unidade tipo.

Alem das unidades tipo, estes andares contém: um
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corredor de circulagao, um hall de servigo, dois
elevadores sociais, um elevador de servigo e uma (rﬂ
escada de acesso interno. ‘ S0

CLAUSULA TERCEIRA - Das coisas de uso e proprieda

de comum.

Sao partes de uso e propriedade comuns a todas o0s
condominos titulares das unidades autonomas gque '
comporao o CONDOMINIO EDIFICIO CENTRO CLINICO "Dr.
ARTHUR DOMINGUES PINTO ", alem das enunciadas nes-—
ta peticao e das genéricamente referidas no artigo
39 da Lei 4.591 de 16 de Dezembro de 1.964, .. _as
areas para estacionamento de automoveis situadas '
nos sub-solo, andar térreo e mezaninos, as paredes
externas do edificio, as paredes internas diviso-'
rias entre as unidade autonomas e as coisas comuns
0s ornmamentos da fachada, os dutos de agua pluvial
as tubulagoes de agua, esgoto, forga, telefone e
interfone, o tubo e o terminal das lixeiras, .. as
caixas d'agua, a escadaria, as maquinas e sua casa
as cabinas, porta e acessorios dos elevadores, to-
do o sub-solo, todo o andar térreo e todo os 2 an-
dares mezaninos o apartamento do zelador e as are-
as cobertas do andar de cobertura, bem como todas'
as partes ou coisas que se destinem ao funcionamen
to e utilizagao geral do condominos, coletivamente
isso alem do terreno onde sera construido o condo-

minio, com uma area de 1.262,50%.

GARAGENS

As garagens sao coisas de uso e propriedade comuns
nao havendo vagas demarcadas, de modo que a movi-'
mentagao dos veiculos & sujeita a manobras.

Nas garagens, cada sala tera direito a estacionar’

2 (dois ) automoveis de passeio.

PARAGRAFO PRIMEIRO

As coisas e dependencias comuns, anteriormente re-
feridas, pertencem aos proprietirios de unidades '

autonomas do CONDOMINIO EDFFICIO CENTRO CLINICO '

UL

DR. ARTHUR DOMINGUES PINTO" nas seguintes percen
tagens:

-
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SALAS DE FINAL "1", "2" e " 10 " - 1,3854987

SALAS DE FINAL N34 WM ngn ngh
' "7","8" e ngn - 1,2748677

!

SALAS DE FINAL " 11 " - 1,205150%

PARAGRAFO SEGUNDO

0 uso das coisas pelos condominos & limitado pelo’

‘direito dos demais, respondendo pessoalmente . os

condominos por prejuizos que venham a ser causados
as coisas comuns, por locatarios, dependentes, co-
1

modatarios, empregados ou detentores da unidade

autonoma a qualquer titulo.

PARAGRAFO TERCEIRO

As partes que sirvam ao transito dos condominos '

deverao estar sempre livres e desempedidas, fican-
do claroc que, quaisquer objetos encontrados pela '
Administradora, obstruindo a circulagao, poderao

ser por ela arrecadados, ficando o seu proprieta-'
rio obrigado ao reembolso de armazenamento e . no

pagamento da multa prevista na Clausula 139,

PARAGRAFO QUARTO

0 uso das garagens, que constituem partes comuns ,

sexahrgﬁhaldo pelo disposto mna Clausula 129 desta'
AL

Convengao.

CLAUSULA QUARTA L~

Sao unidade autonomas de uso exclusivo as 77 (se-'
tenta e sete ) unidades autonomas comerciais, con-
sistindo estas em salas distribuidas a razao de 11
salas por andar, correspondendo a tres tipos dife-
rentes especificos e uniformes, estando assim des-

critos e confrontandos, tomada a confronta;io a
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partir da posigao de quem da Av, Bernardino de Campos é;

olha para o prédio.

SALAS TIPO 01
Nomeros 101,201,301,401,501,601,701, respectivamente no

19,29,39,490 59,69 e 79 pavimento tipo, contendo cada '

uma delas dois sanitarios e um pogo de iluminagao e ven
tilagao, confrontando pela frente, por onde se tem aces
so a sala, com o corredor de circulagao, pelos fundos '
com o recuo de 3,50m, por um dos lados com o recuo de
4,00m e pelo outro lado com as salas tipo 03, correspon
dendo-lhe uma fragao ideal de 1,385498%, no terreno e

demais coisas de uso e propriedade comuns,

SALAS TIPO 02

Nimeros 102,202,302,402,502,602 e 702, respectivamente’
no 19,29,39 49 50 69 e 79 éavimento tipo; contendo cada
uma delas dois sanitarios e um pogo de iluminagao e ven
tilagao, confrontando pela frente, por onde se tem aces

so a sala, com o corredor de circulagao, pelos fundos '

com o recuo de 3,50m, por um dos lados com o recuo de '
.4,00m e pelo outro lado com as salas tipo 04, correspon
dendo-lhe uma fragao ideal de 1,385498% no terreno e de

mais coisas de uso e propriedade comuns,

SALAS TIPO 03

NGmeros 103,203,303,403,503,603 e 703, respectivamente'
no 19,290 30 49 50 60 e 792 pavimento tipo; contendo cada
‘uma delas dois sanitarios e um pogo de iluminagao e ven
tilagao, confrontado pela frente, por onde se tem aces-
so a sala, com o corredor de circulagao, pelos fundos '
com o recuo de 3,50m, por um dos lados com as salas ti-
po 01 e, pelo outro lado com o corredor de circulacao a
escada de acesso interno, correspondendo-lhe uma fra;Eo
ideal de_.1,2748677%7 no terreno e démais coisas de uso e

propriedade comuns,

SALAS TIPO 04

Nuomeros 104,204 ,304,404,504,604 e 704, respectivamente
“no 19,29,30,49,59,60 e 79, pavimento tipo; contendo ca
da}?@ngéggs dois sanitarios e um pogo de iluminagao e
ventilagao, confrontando pela frente, por onde se tem'
dcesso a sala, com o corredor de circulagao, pelos fun

dos com o recuo ‘de 3,50m, por um dos lados com . as
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salas com o corredor de circulagao, pelos fundos com
recuo de 3,50m, por um dos lados com as salas tipo 02
pelo outro lado com as salas tipo 05, correspondendo-
lhe uma fragao ideal de 1,2748677, no terreno e demai:

coisas de uso e propriedade comuns,

SALAS TIPO 05

Nomeros 105,205,305,405,505,605 e 705, respectivamente’
no 19,29,390,49,59,69 e .79 pavimento tipo, contendo cada
“, uma delas dois sanitarios e um pogo de iluminagao e ven
tilagao, confrontando pela frente, por onde se tem aces

so a sala, com o corredor de circulagao, pelos fundos !

com recuo de 3,50m, por um dos lados com as salas tipo VJ'
. 04 e pelo outro lado com as salas tipo 07, corresponden .
- do-lhe uma fragao ideal de 1,2748677 no terreno e dema-

is coisas de. uso e propriedade comuns..

SALAS TIPO 06

Nimeros 106,206,306,406,506,606 e 706, respectivamente’
no 19,29,39,49,59,6° e 79 pavimento tipo, contendo cada
uma delas dois sanitarios e um pogo, de iluminagao e
ventilagﬁo, confrontando pela frente, por onde se tem
acesso a sala, com o corredor de circulagao, pelos fun-
dos com o recuo de 3,50m, por um dos lados com o eleva-
dor social, o elevador de servigo e as escadas de aces-
3 so interno e, pelo outro lado com as salas tipo 08, '

correspondendo—lhe uma fragao ideal 1,2748677% no terre-

no e demais coisas de uso e propriedade comuns.

SALAS T1rO0 07

Nimeros 107,207,307,407,507,607 e 707, respectivamente'
no 19,29,39,49,59,6° EJTQ pavimento tipo, contemdo cada
uma delas dois sanit3rios e um pogo de iluminagao e
ventilgggo, confrontando pela frente, por onde se tem
acessd a sala, com o-corredor de circulagao, pelos fun-
~dos cﬁm o recuo,de 3,50m, por um dos lados com as salas
tipo 05 e, pelo outro lado com as salas tipo 09, corres
poﬂ&ﬂﬁﬂo;iﬁ£ uma fracao ideal de 1,274867% no terreno e

demais coisas de uso e propriedade comuns.

SALAS TIPO 08

Nimeros 108,208,308,408,508,608 e 708, respectivamente’

no 19,29,30,49,59,69 e 79 pavimento tipo, contendo cada

4 . N - = - . - 3 -
“"””*lmoqh uma delas dois sanitarios e um pogo de iluminagao e
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venti]éggo, confrontando pela frente, por onde se tem ,
acesso a cala, com o corredor de circulacao, pelos fun-
dos com o recuo de 3,50m, por um [ dos lados com as sa-
las tipo 06 e, pelo outro lado com as salas tipo 10 '
correspondendo-lhe uma fragao ideal de 1,2748677% no

terreno e demais cojsas de uso e propriecade comuns,

SALAS T1PO 08

Nimeros 109,209,309,409,509,609 e 709, respectivamente’
no 19.20,39,40,50,69 e 70 pavimento tipo, contendo cada
uma delas dois sanitarios e um pogo de iluminagao e
ventilagao, confrontando pela frente, por onde se .tem
acesso_a sala, com o corredor de circulagao, pelos fun-
dos com o recuo de 3,50m, por um dos lados com as salas
tipo 07 e, pelo outro iado com as salas tipo 11, cortes
pondendo-lhe uma fragao ideal de 1,2748677 no terreno e

demais coigas de uso e propriedade .comuns.

SALAS TIPO 10

Nomeros 110,210,310,410,510,610 e 710, respectivamente’
no 19,29,39,49,59,69 e 79 pavimento tipo, contendo cada
uma delas dois sanitarios e um pogo de iluminagao e
éentilaggo, confrontando pela frente, por onde se tem
acesso a sala, com o corredor de circulagao, pelos fun-
dos com o recuo de 3,50m, por um dos lados com as salas
tipo 08 €, pelo outro com o recuo de 3,50m, correspon-'
dendo-lhe uma fragao ideal de 1,3854987 no terreno e

demais coisas de uso e propriedade comuns.

.SALAS TIPO 11

NGmeros 111,211,311,411,511,611 e 711, respectivamente'
no 19,29 ,30 49,59,69 e:79 pavimento tipo, contendo cada
uma delas dois sanitarios , confrontando pela frente '
por onde se tem acecso a salaz, com o corredor de circu-
lagzo, pelos fundos com o recuo de 3,50m, por um dos la
dos com as salas tipo 09 e, pelo outro lado com um re-"'
cuo de 3,50m, correspondendo-lhe uma fragao ideal de
%,2051_50%7‘-.' no terreno e demais coisesde uso e propriedade

-

comuns.

PARAGRAFO (PRIMEIRO
Quadlcl;‘\;;r modificagao na constituigao das unidades autono
mas somente podera ser efetuada com o consentimento ex-.
presso do Sindipb do Condominio ao qual, comnsultados tec

nicos, fica assegurado o dereito de nao autorizar o

v
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.modificagoes, desde que possam afetar a seguranga do

- . - »
Condominio, sua estética ou as partes comuns do mesmo.

PARAGRAFO SEGUNDO

Os reparos que necessitem as unidades autonomas, desde '
que internos, deverao ser feitos exclusivamente por seus
proprietarios, ficando certo que, se tais reparos :-forem
suscetiveis de afetar as partes comuns do Edificio, de-'

penderao do consentimento expresso do Sindico.

PARAGRAFO TERCEIRO

S5e os reparos referidos no paragrafo anterior nao forem'
efetuados pelos proprietarios da respectiva unidade auté
noma, e estejam ou possam vir a afetar partes comuns do
Edificio, a Administragao podera mandar efetua-los inde-
pendentemente da vontade do proprietario de tal unidade'
autonoma, cobrando do mesmo todas as importancias dispen
didas com tais reparos, acrescidas da multa de 20% (vin-
te por cento) e dos juros de 17 (um por cento) ao més,co
branga essa que sera efetuada pela mesma via judicial

que comportar as despésas do Condominio.

CLAUSULA QUINTA - Dos direitog dos Condominos

E assegurado a cada condomino o direito de:

l. usar, gozar, dispor e alienar sua unidade autonoma '
respeitada a destinagao do imovel e resguardada a se-
guranga e a solidez do edificio, de acordo com as mnor
mas estabelecidas pela presente Convengao e respeita-
das as relagoes de vizinhangas, de modo a nao :causar
dano as demais unidades autonomas ou a seus proprieta

rios, usuarios, comodatarios, locatarios ou detento-'

res a qualquer;

2. convocar a Assembléia Geral, pela forma prescrita nes
ta Convengao, a ela comparecer, discutir, votar e ser
votado, desde que esteja quites com as despesas de

Condominio ou multa aplicada pelo Sindico;

3. usar e gozar das partes comuns do Condominio, respei-
tadas as mormas 'de convivencia social e o principio '

da co-existeéncia de direitos e deveres;

4. ser escolhido para Sindico, Subsindico, ou membro do
Conselho Consultivo;

5. examinar os livros, arquivos, faturas e outros docu-'
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mentos referentes a Administracao e pedir ao Simdicg"
esclarecimentos, recorrendo a Assembléia Geral, em a2

so de recusa.

propor a Assembléia as providencias que lhe paregam '

adequadas a conservagao e defesa do patrimonio comum;

formular queixas e reclamagoes, em termos e por escri
to, ao Sindico;
possuir chaves de acesso ao predio;

modificar interiormente a sua unidade autonoma, des-'

de que observado o disposto no paragrafo primeiro dda

clausula 49,

CLAUSULA SEXTA - Das obrigagoes dos condominos

Cada condomino se obriga por si, seus familiares, depen-

dentes, locatarios, comodatarios, convidados, agregados,

e quaisquer outros que, a qualquer titulo, se utilizam '

de
1.

sua unidade autonoma.

a nao dar a sua unidade autonoma uso ou destinagao di
ferente da prescrita nesta Convengao;

a nao usar as coisas comuns em fins diversos a que se
destinam;

a nao obstruir as passagens e vias, vestibulos, esca-
das, corredores, patamares e demais partes comuns do
Condominio;

a nao permitir a. criangas o uso dos corredores e are=
as comuns, bem como dos elevadores, para folguedos de
qualquer natureza; '

a nao mudar a forma externa da fachada do Edificio '
nem a distribuigao interna da sua unidade autonoma '
salvo se autorizado pelo Sindico, nos termos do dis-'
posto nesta Convengao;

a nao decorar ou pintar as paredes e esquadrias exter
nas do Edificio com tonalidades diversas das emprega-
das no Conjunto;

a nao alugar ou alienar sua unidade autGnoma sem dar
ciencia ao locatario ou alienatario das restrigoes e
proibig3§§ consthhu£s‘deéta Convengao, fazendo-as !
constar do respectivo instrumento;

a nao langar mao de qualquer processo de aquecimento,

cocgao ou ilumimacgao/|suscetivel de ameagar a seguran-
ga do predio; -

19
Y.
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a.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

18.

a nao exibir cartazes, inscrigoes, anincios ou quais'
quer letreiros de publicidade nas janelas, fachada
ou outras partes comuns;

a nao ceder ou alugar sua unidade autonoma a pessoa’
de vida duvidosa ou de maus costumes, que possan Vir
a comprometer o bom nome e a reputagao do Edificio ,
usar ele condomino, sua unidade autonoma, de modo
contrario a moral ou aos bons costumes;

a nao ceder, qualquer que seja o titulo, sua unidade
autonoma a clubes carnavalescos, de jogo, danga, es-
cola ou quaisquer associagoes, inclusive de fins po-
liticos;

a nao utilizar aparelhos de qualquer espécie ou des-
tinados a qualquer fim, que produzam ruido insuporta
vel, qualquer que seja a hora, bem como aparelhos '
normais de radio, eletrola, televisao ou outros, de-
pois das 22:00 horas e antes das 8:00 horas, salvo '
em casos excepcionais, comunicados previamente ao
Sindico e por este aprovados, ou volume baixo, condi
zente com o horario;

a nao expor ou apoiar nos peitoris ou amuradas da u-
nidade autonoma, mesmo em sua area de servigo, vasos
ou quaisquer outros objetos que possam constituir pe
rigo a eventuais transeuntes que se encontrem nas
areas que circundam o prédio;

a n3o utilizar os empregados do Condominio em servi-
gos de seu exclusivyo interesse;

a nao colocar toldos externos, salvo se autorizados'
pelo Sindico, de cuja decisao negatdria cabera recur
so para a Assembléia Geral;

a nao manter ou guardar substancias perigosas a segu
ranga do Edificio ou de seus condominos, tais como:'
inflamaveis, explosivos, volateis, corrosivos, etc.,
sob pena de ser pedida pelo Sindico a intervengao da
autoridade policial competente;

a nao estender, bater ou secar tapetes, roupas, len-—
gois, etc., nas janelas ou outros sitios fronteiros'
e visiveis do exterior;

a nao fazer em sﬁi-p}ﬁf?iqdade exclusiva qualquer
iQstalaégq due impérte em sobrecarga para a estrutu-
ra do Edificio, sem o conséntimento prévio do Sindi-
co, de cuja decisap negatdria cabera para a Assemble

. U ,1{ Y J j l!.
ia Geral; H0 JUL €059

EEEET
iTICIDA 3

\”\

“mslg

10052510820248260562

umero

17:39,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005251-08.2024.8.26.0562 e c6digo IcTkMWpm.



19.

20.

21.

22.

234

24.

25.

26.

27

28.
29.

30.

- 1z =

a nao fazer uso de fogao que nao seja a gas ou a eiej|
tricidade, vedado terminantemente o emprego de outros
tipos;

a nao langar papeis, lixo cigarros ou ggaisquer .Juou-
tros objetos solidos, senao pelo coletor de lixo, ou
em local indicado pelo Sindico, e sempre em embrulhos
indesmanchaveis, assim como nao projetar liquidos de
qualquer espécie em diregao as partes comuns;

a nao fazer de sua sala reparos suscetiveis de inte-'
ressar is coisas comuns, sem previa autorizagao do
Sindico, de cuja decisao negatoria cabera recurso pa-
ra a Assembléia Geral;

a prestigiar e fazer acatar as decisoes da Assembleiba
Geral, os principios convencionados e a ordem adminis
trativa do Condominio, bem como nao desviar o pessoal
da Administracgao do Condominio dos seus deveres fun-'
cionais; -

a nao permitir a pratica de servigo domestico fora do
fmbito de sua propriedade exclusiva;

a fazer as comunicagoes exigidas pelas autoridades sa
nitarias, em caso de moléstias infecto-contagiosas
graves;

a nao manter animais em sua unidade autonoma, exceto'
de carater ornamental, desde que sejam de pequeno por
te e nao incomodem os demais condominos:

a permitir a entrada do Sindico e das pessoas que o
acompanhem no interior da sua unidade autonoma, quan-—
do isso se torne imprescindivel 3 inspegao e execugao
de medidas que se relacionem com o interesse coletivo
ou ainda, para simples constatagao de irregularidade:
a fazer por sua conta exclusiva os reparos em sua uni
dade autonoma e a contribuir para as despesas gerais'
na forma que venha a ser fixada pela Assembleia Geral
a.comunicar o seu enderego ao Sindico, em caso de mu-
danga;

Nao fumar, nos elevadores, escadarias e halls de en-'
trada;

a cumprir todas as disposigoes da Lei 4.591 de 16 de

Dezembro de 1964.

T

CLAUSULA  SETIMA = Das Assembleias Gerais,

Sao
1.

atribuigoes da Assembléia Geral entre outras;

Discutir e fixar, anualmente, o orgamento das despe-'

¥
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sas do condominio, levando em conta o valor usual d
ordenados e gastos;

2. Discutir e votar alteragoes a presente Convengao Condo
minial;

3. Fixar a participagao dos condominos nas despesas extra
ordinarias indispensaveis;

4. Eleger o Sindico, o Subsindico e o Conselho Consultivo

5. Exigir prestagoes de contas ao Sindico, aprovando-as '
ou reijeitando-as;

6. Fixar a remuneragao do Adminstrador e os salarios dos
funcionarios do Condominio;

7. Aprovar, modificar ou reformar as deliberacoes do Sin-
dico, quando contrarias ao interesse coletivo ou a fi-
nalidade do Condominio;

8. Deliberar sobre tudo quanto respeite a conservagao do
patrimonio comum e a vida do Condominio;

9. Conhecer dos recursos dos-condominos contra atos da ad
ministragao conhecendo das suas pretencoes, desde que
nao contrarias aos interesses condominiais;

10.Julgar as penalidades impostas aos condominos pelo Sin
dico, na forma prescrita nesta Convengao;

l1.Designar representantes ou procuradores com poderes es
peciais, em pleitos que transcedem os limites da admi-
nistragao ordinaria;

12.Destituir o Sindico ou o Subsindico, por pratica de a-
tos que contrariem esta Convengao;

13.Aprovar ou rejeitar o Administrador, delegado pelo Sin

dicoj;

A) DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

A Assembléia Geral Ordinaria, convocada pelo Sindico '
atraves do Administrador, realizar-se-a na segunda quinze
na de janeiro de cada ano, precedendo-a avisos afixados '
nos locais de acesso ao Edificio além da carta registrada
ou protocolada a cada condomino, com antecedencia minima'
de 08 (oito) dias.

A Assembléia Geral Ordinaria compete:

A.l. Tomar as contas do $fndié§;-aprovando-as ou reijei-'
tando-as; 3l to . e ‘

A.2. Discutir e votar o orgamento discriminado das despe-
sas para o exercicio que se inicia, deliberando, se

) assim entender,ﬂﬁdﬁteﬂﬁﬁcoustituig;o de fundo de re-
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serva;

A_.3. Eleger o Sindico e Subsindico e o Conselho Consult‘
vo;

A.4. Fixar a remune:gjo do Administrador e os salarios

dos funcionarios do Condominio;

A.5. Discutir e votar a ordem do dias, determinada na con

vocagao.

PARAGRAFO UNICO

A qualquer condominos & licito convocar a Assembléia Ge-'

ral, caso nao o faga o Sindico no prazo estabelecido.

B) DAS ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS

As Assembléias Gerais Extraordinarias poderao ser con

vocadas a qualquer epoca, pelo Sindico, pelo Subsindico,

pelo Conselho Consultivo ou por condominos que represen-
te,, no minimo 1/4 (um quarto) da totalidade dos cospro-

prietarios, consideradas as percetagens ideais nas coi-
]

sas comuns, ou ainda, por qualquer dos condominos que

deseja recorrer contra decisao do Sindico.

A convocagao de Assembleias Gerais Extraordinarias .sera

feita pela mesma forma prevista para as Assembleias Gera

is Ordinarias.

C) DISPOSIGOES GERAIS PERTINENTES AS ASSEMBLEIAS GERAIS

C.1. As convocagoes feitas com antecedencias e publicida

de prevista nesta Clausula, indicarao ainda que su-

mariamente, a ordem do dia, o local e a data da reu

niao;

C.2. Para as deliberagoes da Assemblé&ia.Geral que impor-—
tem simples atos de rotina ou de Administragao ordi
naria, inclusive aprovagao de contas ao Sindico, fi

xagao de pauta orgamentaria para o exercicio corren

te, rea11zaqao de benfeitorias necessarias, uteis e

n3o envolvam mod:.fxcar,-ao da ‘estrutura e destinagao'

do imovel, exige-se, O "quorum" de metade mais uma

.

das quotas-ideais, presentes mnas Assembleias;

C.3. Para as dellberagpns'da Assembleias Geral que

e

AV
Y

|
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C.6.Se uma unidade autonoma pertencer a mais de um pro-

C10.E defeso ao condomino votar em materia que lhe diga

impliquem em modificagao. da estrutura ou do aspecto'
arquitetonico do Edificio e de suas unidade autonomas
bem como na realizagao de benfeitorias meramente vo-'
luptuarias, alienagao ou cessao das partes comuns ..d¢
imovel, exige-se a aprovacao de 2/3 das quotas-ideais
mas nao conseguida esta, podera a maioria recorrer ao
suprimento judicial ficando os dissidentes, quando '
vencidos, sujeitos as consequéncias da decisao profe-
L]

rida, inclusive no tocante as obrigagoes e encargos

dela decorrentes.

C.4.As Assembléias Gerais realizar-sezao em primeira con-

vocagao, com a presenga de mais da metade dos condomi
nos que representem outros quinhoes ideais e, em se-
gunda convocagao, 30 (trinta) minutos depois, : com

qualquer numero.

C.5.As Assembléias serao presididas por um condomino espe

cialmente aclamado que escolhera entre os presentes o
secretario da mesa, ao qual incumbira a lavratura da
ata dos trabalhos no livro proprio.

prietario, um deles representara os demais.

C.7.E permitida a representagao com poderes especiais ir-

retrataveis mas a escolha nao poedra recair no Sindi-

co, no Subsindico ou em membro do Conselho Consultivo

C.8.Nao terao direito a voto os condominos que se acharem

em atraso no pagamento de suas contribuigoes ou . de

multa que haja sido aplicada pelo Sindico;

C.9.A assembleia podera, dada a natureza do assunto deci-

dir votagao secreta, ou decidir-se por permanencia '

continua durante certo numero de dias.
1

respeito exclusivo ou que o beneficie em particular.

C11.E defoso ao condomino trazer a Assembléia casos pesso

ais nao relacionados com o condominio.

Cl2.As deliberagoes tomadas nos termos dos artigos anteri

ores obrigarao os condominos dissidentes e os que ape
sar de notificados, deixarem de comparecer as reuni-'

oes.

Cl3.Aos condominos dissidentes e'{uééntes serao enviadas,

dentro de 08 (oito) dias, copias da ata da Assembléia
devidamente autenticada sob regist}n postal, sendo a-

inda tais atas afixadq{ gg,lﬁﬁar bem visivel, no
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C.14.

.Edificio.

proprio aberto e encerrado pelo Administrador, que
rubricara as suas folhas e mantera em seu.poder , 2
disposigao dos condominos.

Antes do inicio’dos trabalhos da Assembléia os con-
dominos langarao suas assinaturas no livro de pre-'
senga, que tera os mesmos requisitos do livro de
atas e permanecera sob a mesma guarda.

As atas serao redigidas pelo secretario e recebera’
uma vez aprovadas, as assinaturas de todos os condé
minos presentes, salvo aqueles que por haverem vota

do contrariamente, nao queiram subscreve-las.

CLAUSULA OITAVA - Dos encargos comuns

Constituem-se em encargos comuns do Condominio e

que deverao ser suportados por:todos os proprietarios '

das unidades autonomas, e. na proporgao de suas fragoes '

ideais:

2.

0 premio do seguro adiante referido na clausula 99
Os tributos que incidem sobre as partes comuns do
Condominio.

As despesas com a administracao e pessoal.

As despesas com material de conservacao e limpeza,e

reparagao de partes ou dependeéncias comuns.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Se tais reparos forem decorrentes de acao ou omis-'

sao de algum condomino que haja causada dano as partes co

muns, respondera ele integralmente, pelo custo de tais re
paros.
5. Os encargos de forga, luz, gas, provenientes .. de
S§eu uso nas partes comuns.
6. 0 seguro de acidente de trabalho.
7. As obrigagoes trabalhistas e previdenciarias.
8. Quaisquer outras despesas que visem a conservacao'

de servigos necessarios ao bom funcionamento do Edi

ficio.

A) DISPOSICOES GERAIS

A.l.

As despesas comuns serao f; adas iﬁunlmente pela !

.‘I ‘:‘-I‘ 'Sug !{ NINIV]

-

As atas das Assembléias serao registradas em livro'
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Assembléias Geral Ordinaria, respeitada a propopci
onalidade estabelecida na clausula 39 desta Convef
cao.

As quantias que- corespondem a cada unidade autono
ma no rateio das despesas comuns, deverao ser pa-'
gas pelos seus proprietarios ao Administrador indi
cado pelo Sindico, até o decimo dia de cada mes '
subsequente aquele em gque as despesas se realiza-'
rep, sob pena de cobranga de conformidade com o
disposto na C.P.C. e na Lei 4.5%1, ar. 12 § 29«

0 Administrador indicado pelo Sindico,responderﬂ

perante o Condminio pela conta devida, se dentro

de 60 (sessenta) dias, apds o prazo xado na ali-.
nea "A2", destas disposigoes gerais ‘o der imi-'
cio 3 cobranga judicial contra os ¢ minos ina-'

dimplentes.

0 atraso, pelos condominos, no pagamento das despe
sas e encargos comuns, acarretara a incidencia de
juros moratorios a taxa de 17 (um por cento) ao
més, e da multa de 207 (vinte por cento) sobre o
valor das despesas as quais nao serao recebidas '
sem o resgate dessas obrigagoes, sendo que na hipo
tese de ser o débito igual ou superior a 6(seis )’
meses, sera procedida aplicagao dos indices levan-

tados para as Obrigagoes Reajustaveis do Tesouro

Nacional.

CLAUSULA NONA

mente segurado, na totalidade nos termos do capitulo IV

0 Edificio objeto do Condominio sera obrigatoria-'
]

(artigos 13/18) da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1.964 ,

contra incéendio, terremoto, ciclone, raio e responsabili-

dade civil, em companhia de reconhecida idoneidade, a es-

colha do Sindico observadas as disposigoes seguintes:

1.

0 seguro sera feito por valor global que represen-
te o justo valor do Edificio, especificando-se, na
apolice o valor de cada unidade autonoma:

Verificado o sinistro que deétrua-mais de 2/3 (do=
is terg;) do Edificio e a imﬁossibilidade de = .re-
construgao em razao de impedimentos criados pelas
autoridades publicas, a Assembl@ia Geral se reuni-

ra imediatamento, ﬂxaggéﬁﬁﬁdo sobre a reconstrugao

mycy

- £ e

OBOP D~z
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a)

b)

c)

d)

e)

do prédio ou venda de terreno e materiais, e elege-
ra uma comissao de condominos com poderes especia-
is para:

receber a indenizagao e deposita-la em nome do Con-
dominio em estabelecimento bancario previamente de-
signado pela Assembléiaj

entender-se com as autoridades de que dependa o li-
cenciamento da reconstrugao para o fim de remover '
as dificuldades eventualmente levantadas;

abrir concorrencia para a reconstrugao do Edificio'
ou de:suas partes destruidas na forma estabelecida’
pela Assembleia;

acompanhar os trabalhos de reconstrugao até o final
caso a Assembléia nao julgue mais acertada para tal
a designagao de profissional especializado;

prestar contas a Assembléias, mensalmente, a respei
to do andamento das obras de reconstrugao:

Nao sendo a indenizagao paga pela seguradora sufici
ente para fazer face 2 reconstrugao do Edificio, '
concorrerao os condominos para a cobertura de dife-
renga na proporgao de seus quinhoes, ou, tendo a
Assembléia decidido sua nao reconstrugao, a comis-'
sao efetuara um esbogo de partilha da importancia’
recebida pelo sinistro, da seguradora, apresentando
a a Assembléia para aprovagao.

A minoria nao podera ser obrigada a concorrer para'
a reconstrugao do Edificio devendo, na hipotese, se
rem adquiridas suas cotas partes de terreno, pelos'
demais condominos, mediante avaliagao judicial sob-
servadas as disposigoes processuais contidas no arr
tigo. 15 da Lei n? 4.591.

Cada condomino podera individualmente e independen-
temente, por sua conta e risco, segurar sua unidade
autonoma, o que nao o desobriga de concorrer para.'
as despesas com o seguro da totalidade do predio.
Na hipotese de condenagao do Edificio pelo poder
Publico, proceder-se—-a, no que couber, de acordo '
com o disposto para a hipotese de sinistro com rui-
na total, ressalvado o QUORUM para a decisao que se
ra de 2/3 (dois te?qu'daqfraggo ideal do terreno '
do condominio). . QU™

Na hipotese de serem degtruidos menos de 2/3 ( dois

tergos ) do Edificio, o Sindico providenciara o
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recebimento do seguro e a reconstrugio das partes .
destruidas.
8. 0 "quorum" para as deliberagoes desta Clausula, res
1

salvado o item 6 sera de metade mais uma das fra-

goes ideais do terreno do Condomimio.

CLAUSULA DECIMA - Da arrecadagao das despesas comuns.

Compete ao Sindico dp Condominio a arrecadagao das
despesas e encargos comuns, compreendido o seguro, o que
sera feito atraves do Administrador por ele, Sindico, de-

.legado.

1. Para atender a essas despesas, o administrador ela-
bora orgamento.anual, e promovera a cobranga por

més vencido, das importancias, cujo montante sera '

objeto de registro contabil mantido e escriturado '
pelo administrador. .

2. Todas as despesas e encargos deverao ser atendidos'
pelo administrador, promovendo este, mensalmente a
cobranga dos condominos, das gquantias a reposigao
do montante dispendido, mediante demonstragao de

"despesas e do rateio proporcional.

3. Se houver necessidade de fazer o administrador adi-
antamentos do numerarios existente, cobrara juros '
de 17 (um por cento) ao mes.

4. 0 Pagamento das despesas € encargos COMmMUNS devera '
ser feito pelos ,gondominos até e décimo dia de ca-
da mes subsequente ao vencido, sob pena de cobranga
de jurps moratorios a taxa de 1Z (um por cento) ao
mes e da multa de 207 ( vinte por ‘cento) sobre o
montante do debito.

5. Se ocorrendo a hipotese prevista na alinea "A2" da
Clausula 89 ( Disposigoes Gerais) , tiver o Simndico
necessidade de recorrer aos meios judiciais para '

cobrar dos condominos as quantias provinientes .das

despesas e encargos COmuns,rés ponderao esses MesSmoOS
condominos pelos honorarios do advogado contratado'’
pelo administrador, pelas custas judiciais e demais

despesas realizadas.

-

6. Para atender as despesas com obras de conservagzo

reforma e melheoramento nao previstas no orgamento a

Al

cobertura ‘das despesas normais nao pagas pelos con=
: [
dominos, fica instituldo um FUNDO DE RESERVA que.
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a)

b)

obedecera as seguintes disposigoes:
integralizagao, mediante cobranga de um adicional
de 107 (dez por cento) sobre o total da despesa !
mensal a ser cobrado pelo administrador, ate o 1
mite de 48 (quarénta e oito ) salarios vigentes '
na regiao e, em sendo atingido o limite, o adicio
nal sera reduzido para 5% (cinco por cento) :
serao incorporados ao FUNDO DE RESERVA todas as

multas a serem aplicadas aos condominos:

c¢) deposito em banco de reconhecida idoneidade, a

critério do Sindico, que proporciome rentabilida-
de igual a2 cadernetas de poupanga ou outras enti-
dades lipgadas ao Sistema Financeiro do B.N.H., a

fim de que os valores estejam sempre atualizados.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Do Sindico e do Conselho Con

1.

2

sultivo
.A administragao do Condominio sera exercida pelo
Sindico e pelo Subsindico, pessoas fisicas, condo
sembléi

minos, eleitos pela maioria de votos em As
a Geral, atraveés e sob controle do Conselho Con-'
sultivo, eleigao essa que se fara pelo periodo de
1 (um) ano, admitida a reeleigao.

. As funcoes do Sindico e do Subsindico serao exer-

cidas gratuitamente.

3. 0 Sindico e o Subsindico poderao ser destituidos'

a qualquer tempo pela Assembléia Extraordinaria ,
com voto dos condominos que Tepresentem 2/3 (dois
tercgos) das fragoes ideais, desde que nao cumpram

as obrigagoes que lhes sao atribuidas pela presen

te Convengao e pela Lei.

4. Ao Sindico compete, alem das atribuigoes especl ifi

cas concernentes a fungao:

a) cumprir e fazer cumprir a presente Convengao e as
deliberagoes da Assembléia;

b) representar o Condominio em juizo ou fora dele, a
tiva e passivamente, nas matérias de sua algada;

c) exercer a Administragao do Edificio, no que res-'
peita a sua v1g11anc1a, moralidade e seguranga,

fazendo cumprlr as decisoes das Assembleias Gera-
is;

s . = ny - . 3 s =1
d) de13QF5uf%Lﬂﬁr1b“19°es burocraticas das adminis

\...

U

Ve

~
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. tragao a terceiro especializado sob sua inteira '

e)
£)

g)

1)
m)

n)

o)

p)

q)

r)

s)

i

responsabilidade, inclusive a um porteiro ou zela Lo

dor, que como proposto exercera no préedio, as fun /”4Q&l
goes constantes na letra "C" anterior; (
admitir e demitir‘Empregndos: /%?
ordenar reparos e efetuar pagamento das despesas'

/

extraordinarias até o valor de 10 (dez) salarios'.
minimos Tegionais;

convocar a Assembléia Geral Ordinaria das Datas '
fixadas, e as extraordinarias por iniciativa pro-
pria e por provocacgao dos condominogs;

abrir, movimentar e fechar contas bancarias;
prestar contas a Assembléia Geral e ao Conselho '
Consultivo sobre atos de sua gestao;

elaborar e fazer presente a Assembléia Geral Ordi
naria a previsao das despesas para o exercicio '
que se inicia:

expedir instrugoes de servigos;

fornecer copias autenticas das atas das Assembléi
as Gerais e do livro de registro de presengas,bem
como comunicar até 08 (oito) dias apds, aos condo
minos, as decisoes das Assembleia Gerais;

manter em dias a escrituragao dos livros contabe=s;
is;

cobrar, amigavel ou judicialmente, as contas do '
Condominio fixadas pela Assembleia Geral, bem co-
mo as multas aplicadas por infragao desta Conven
gao;

aplicar as penalidades referidas na presente Con-
vengao, das quais, cabera recurso a Assembléia Ge
ral;

dar imediata ciencia a Assembleia Geral das cita-
goes judiciais que receber;

entregar aos seus sucessores contra recibo, todos
os livros e documentos da Administragao do Condo-
minio;

remeter aos condominos, mensalmente; relatorios .
demonstrativos das contas do Condominio;

No exercicio normal de suas atribuigoes o Sindico
nao sera pessoalmente reﬁponsavel pelas obrigagoes
coqtraidas @ﬁ dome e no interesse do condominio,'

S . - 1
mas respondera pelos prejulzos a que der causa

~

i |
fls. 29
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- 22 =

por dolo ou culpa, bem como pela pratica dos atos
que excedam os poderes da administragao;

6. Fica expressamente facultado ao Sindico vedar a

entrada no predio de pessoa que possa comprometer

a reputagao do Condominio;

T 0 Conselho Comnsultivo compor-se-a de 3 (tres) men

bros efetivos, todos condominos, eleitos pelo pe-

riodo de 1 (um) ano;

8. Compete ao Conselho Consultivo:

a))Fiscalizar a atividade do Sindico e do Subsindico

b) Examinar-lhes as contas € oferecer parecer sobre'

as mesmas.

o conhecimento da Assembleia Geral as

do

c¢) Levar a
irregularidades verificadas na Administragao

Cnndpminio.
d) Convocar a Assembleia Geral.

e) Abrir e encerrar o iivro "caixa" e rubricar suas

folhas.
f) Homologar a pemna de demissao imposta ao Sindico e

ao Subsindico.

PARAGRAFO PRIMEIRO

As funcoes do Conselho Consultivo serao gratuitas

mediante rodizio.

PARAGRAFO SEGUNDO

sindico exercer todas as atribuigoes
'

Cabera ao Sub

do Sindico, no impedimento e ausencias deste, ainda

que eventuaus e momentaneas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Das Garagens

1. As garagens ou estacionamento para automoveis 580

propriedade comuns de todos os condominos, sendo'

o seu uso privativo dos mesmos, condominos, na

forma do disposto nesta clausula.

2. Cada condomino terad &“re;to a guarda de 2 ( dois)

ve1culos de passage1ros ou ut111tarzos.

3. 70: ‘condominio mantera manobrlsta nas areas destxna

"das a estacionamento.
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- P o=

Fica expressamente proibida a lavagem de veiculos
bem como o seu conserto, no interior das garagen's

OuU nas Areas comuns.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Das Penalidades.

1.

’

A infragao do disposto na presente Convengao po1
parte de qualquer condomino ou usuario autonomo
seja a que titulo for, sujeitara o condomino

agao cominatoria competente e i multa correspon-
dente a ser imposta pelo Sindico, no valor de
(cinco) a 10 (dez) OTN'S a qual revertera em ber
ficio do Condominio.

Os condominos em atraso no pagamento das respecti
vas contribuigoes condominiais e das multas impos :
tas ficarao sujeitas ao pagamentocdos juros de 17
(um por cento) ao més contados da data fixada pa-
ra o recolhimento, alem da multa de 20% (vinte '
por cento) sobre o debito e das despedas judicia-
is e extra-judiciais, além dos honorarios do advo
gado a ser contratado pelo Administrador, sendo '
que, na hipotese de ser o atraso igual ou superio
or a 6 (seis) meses, sera o debito atualizado me-
diante a aplicagao das médias de corregao moneta-
ria levantada para as obrigagoes reajustaveis do

Tesouro Nacional.

PARAGRAFO- ONICO

Compete ao Sindico a cobranga das penalidades, ca

bendo a iniciativa em caso de omissao, a qualquer con-

domino.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Regulamento Intermo

1.

O CONDOMINIO EDIFICIO CENTRO CLINICO "DR.ARTHUR '

DOMINGUES PINTO", sera composto de unidades auto-

nomas, para uso comercial, destinadas unica e ex-

clusivamente para a areas médica e odontologica ,

tazao pela qual nao sera tolerada a pratica de '
quaisquer atos que importem na violagao das regras

de boa moral ou bons costumes, solicitando-se, em

caso de iﬁftagio o concurso da autoridade policial

§0 JuL 200,

e

Is. 31
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4,

a)

b)

c)

d)
e)

sem prejuizo das multas) preyistas neste regulamen
to e na Convengao. Condominial. )
0s Empregados do Condominio nao poderao ser utili, u
zados em servigos de interesse particular do con= 42 /

dominio. .

Nao serao permitida a utilizagao de aparelhos .de
qualquer espécie ou destinados a qualquer fim que
produzam ruido insuportavel, qualquer que seja a
hora, bem como aparelhos normais de radio, eletro
la, televisao ou outros, depois das 22.00 horas e
antes da B:00 horas, salvo em casos excepcionais'
comunicados previamente ao Sindico e por este a-'
provados, ou em volume baixo, condizente com [

horario.

A locagao, comodato ou emprédtimo da unidade autpo
noma devera ser comunicada ao Sindico, devendo 0

condomino das ciencia ao ocupante, das normas do

presente regulamento.

0 Sindico tera permissao para visitar as unidades
autonomas, sempre que isso se torne imprescindi-'
vel 3 inspegao e execugao de medidas relacionadas
com o interesse coletivo, ou ainda, para simples'

constatagao de irregularidades.

E terminantemente Proibido:

exibir cartazes, inscrigoes, anincios, ou quai- '

quer letreiros de publicidade nas janelas, facha-
das ou partes comuns;

langar mao de qualquer processo de aquecimento,
cocgao ou iluminagao, suscetivel de ameagar a se-
guranga do Conjunto;

praticar qualquer ato que possa prejudicar o va=z'w
lor , categoria, a estética e o bom nome do Con-'
junto, bem como o bem estar de seus ocupantes;

a pritiéa de jogos infantis nas areas comuns;
fazer uso de fogao que nao seja a gas ou a eletri
Eidade, vedado, terminantemente o emprego de ou-'

tros tipos.
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ore

Q selo devido

10.

CLAUSULA DECIMA QUINTA -

7 tvwei no elevadores, halls sociasis ou entrada

corredores e ecfcadarias;

Os empregados do Edificio deverao ser tratados '
com respeito e consideragao.

Quelquer reclamagao devera ser dirigida, de pre-
ferencia por escrito,

dor que venha a ser indicado.

A inobservancia de qualquer das normas do prese

n
sente regimento, a

sujeitara o condomino faltoso
Eplicagio das penalidades previstas na Clausula'

1399. da Convengao Condominial.

Os casos omissos ou nzo Previstos neste Regimen-=
to serao resolvidos pPelas mesas condominiais
Assembl€ia de conformidade com a Convengao e
Legislagao vigente.

em

Disposigoes Gerais

1.

Fica

L4 5 .
guaisquer divida ou controversia porventura oriunda

A presente Convengao obriga a todos os condomi-'
nos, locatifios, comodatarios, herdeiros e suces
sores a qualquer .titulo , dependentes, agrega-'
dos e usuarios e somente podera ser modificada '
por Assembléia geral extraordinaria e pelo voto'

dos condominos que representem 2/3 (dois Tergos)
ou mais das cotas Partes ideais.

A presente Convengao sera registrada no Registro
Publico competente.

Os condominos se obrigam, em caso de alienagao '
de suas cotas-partes ideais de terreno,

€ respec
tivas unidades autonomas,

locagao ou cessao a
qualquer titulo,a fazer constar dos respectivos'

titulos de formalizacao a existencia da pPresente

Convengao obrigando os adquirentes, locatarios '

Oou cessionarios a respeita-la em tndos os
termos. L

Eeus

PR 1
eleito o foro da Comarcs de Santos, para dirimir

da presentidgoqfﬁggéo.
il

Recorthece g *— _firme
e

INCORPORADORA NOGUEIRA LTDA,

Rua Fiei Gespar n.

- Tel. 33.59p%2

FLMUNDO R DE MENDONGCA NETO - Tabellde

MORIA JUDITH R

ARIOSTO LINIZ

M. O QUARESMA - Oflclal Maler
ANPIRO - Escr Autrorlredar

ANTONIO LOPES PINHEIRO - Eocr. Awiorimmale

20 Sindico ou a Administra

A

05

fls. 33
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