Por este Instrumento particular, ESPORTE CLUBE DE MALHAS E
BOCHAS RIO DE JANEIRO, pessoa juridica de direito privado, com sede
na Rua Alberto Veiga n® 127, Marapé, Santos/SP, inscrita no CNP)/MF sob
n® 58.226.432/0001-03, neste ato representado por seu presidente, Sr.
Nelson Luiz Batista, brasileiro, aposentado, separado, portador da Carteira
de Identidade n°® 5.481.672 e Inscrito no CPF/MF sob no 729.661.578-87,
domiciliade na Rua Primeiro de Maio n°® 104, apto. 05, Aparecida, nesta
cidade e por sua conselheira fiscal, Sra. Rita Cassia Alves Del Giorno,
brasileira, professora, inscrita no CPF sob o n° B884.683.488-72,
domiciliada na Av. Dino Bueno n® 83, apto. 91, Ponta da Praia, Santos/SP,
doravante denominada CEDENTE e MIDAS FEET ASSESSORIA E
EVENTOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede na Av.
Conselheiro Nébias n° 754, conj. 821, Boqueirdo, Santos/SP, inscrita no
CNPJ sob o n® 17.783.535/0001-89, neste ato representada por sua sécia,
Vanessa Alves Lourenco, brasileiro, solteira, advogada, portadora do RG
no 28.852.190-0, inscrita no CPF sob o n® 222.602.948-63, domiciliada no
endereco  profissional supra indicado, doravante denominada
CESSIONARIA, tém justo e acertado o presente instrumento, que se

regera pelas dausulas abaixo, as quais as partes mutuamente se obrigam
a cumprir:

CLAUSULA PRIMEIRA - Objeto

0 presfante Contrato tem por objeto a cessido dos direitos possessérios
imobiliarios do CEDENTE, pleiteado através da agdo de n° 0030004-
91.1997.8.26.0562, em tramite perante a 12 Vara da Fazenda Publica
datado de 1996 e o qual se encontra arquivada em grau de recurso at;
STJ._O fmével em questdo ndo possui registro junto ac cartério de registro
de imdveis por inexistir matricula, porém com lancamento junto 2
Prefeitura Munidpal de Santos sob 0 n® 54.032.093.000, localizado na

Rua Alberto Veiga n® 127, Possuindo, segundo espelho do IPTU, area de
3.038 m2, ;

Paragrafo primeiro

O CEDENTE declara neste ato ser le
nesta Clausula,
ultrapassar 20

e gitimo passuidor do bem descrito
em decorréncia do tempo de posse Ininterrupta e pacifica
anos e de haver sentenca judicial de 12 instancia
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fls. 131

fls. 88

reconhecendo seu direitg -
: r €ncontrando-se dente de j
récurso da Municipalidade na 22 instancia. ey = Ssin

Declara, ainda, que encontra-se livre e desembaracado de todos e

qua:squgr onus, incusive responsabilidade por hipatecas, judiciais ou
convencionais, possuindo apenas impostos em atraso.

Declara, também, que se responsabitiza por fornecer todos os documentos

necg_ssérios a fiel regularizacdo do processo de usucapiao, a fim de
auxiliar no perfeito cumprimento do contrato em epigrafe.

Paragrafo segundo

A C?SSIONARIA declara estar plenamente ciente dos riscos do presente
negocio que ora pactua, incluindo o n3o ressarcimento pelo CEDENTE de
tot?as as despesas de manutencdo e regularizacdo da Associacdo Esportiva
ate que seja finalizado o processo judidial, esperando o transito em

julgado e expedicdo da competente carta de adjudicacdo necessaria a
abertura da matricula.

UUS630-78.20208.8.26.0562 e codigo BOVHMTE.

Declara, ainda, estar ciente que existem débitos de IPTU que montam em
aproximadamente R$ 200.000,00 (duzentos mil reais, sob os quais
assume a total responsabilidade a partir dessa data.

Declara sua ciéncia nos débitos do CEDENTE junto & Receita Federal e sua
responsabilidade para regularizacdo do mesmo, a fim de evitar o blogueio
do CNPJ.

Declara, por fim, a ciéncla de sua obrigagioc de quitar o advogado
responsavel pelo processo judicial do clube, Dr. JOSE CARDOSO DE
NEGREIROS SZABO.

Paragrafo terceiro

O CEDENTE transfere & CESSIONARIA todos os direitos e deveres,
inclusive os possessorios, do bem imovel descrito nesta Clausula e todos
0s seus acessdrios, em cardter lrretratdvel e irrevogavel, obrigando-se por
si e por seus sucessores, a fazerem esta cessdo de direitos sempre boa,
firme e valiosa, obrigando-se pela evicgdo de direito e pela origem do bem

objeto da cessao.

ittigitahtene JO8 B AREIRE DA BEMAERIN T eiEie Lot dasinEdakiatis 3acBa Rey prqiototatare rar §2/0 203705 2B:538 , sob o mimeeo ! S FSERANE28866462.
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) fls. 686
CLAUSULA SEGUNDA —

O valor da %

it renis :;:S::te Cessao € de R$ 550.000,00 (quinhentos e cingienta

B dé att{s termos aprovados por unanimidade pelos presentes,
ssembléia datada de 29/12/2012 e devidamente registrada,

consoante proposta apresentada pela CESSIONA
NARIA
Ivange Palermo. através da corretora

Valor e pagamento

Paragrafo primeiro

A quitacdo pela transferéncia estipulada neste instrumento consistira no
valor outorgado no caput e pago através da assuncaa, pela CESSIONARIA,
dos custos necessarios a quitacio integral de todas as dividas do clube,
incluindo 0 IPTU devido até a assinatura deste instrumento, o débito junto
a Receita Federal, Estadual e Municipal, Sabesp e todos os custos de
manutencdo do mesmo, com inclusdo de pagamento de funcionarios, até
final do processo judicial e eventual outorga da escritura publica definitiva

de _compra e venda e regularizacdo do imével junto ao 3° Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Santos/SP.

Paragrafo segundo

Com apuracgao ’de todas as dividas do Clube e a assuncdo das mesmas
pela CESSIONARIA, serda apurado o saido remanescente, se houver,
pertencente ao CEDENTE para montagem da nova sede do clube ou
projeto necessdrio para manutengdo de suas atividades.

Paragrafo terceiro

As partes anuem que a cess3o envolve 3.038 m2, conforme espelho do
IPTU, no entanto, caso venha ser constatado metragem diferente do aqui
pactuado, na sentenga do processo de usucapido, tem-se que serd
devidamente apurado nova quantia, considerando o valor do metro
quadrado a R$ 181,04 (cento e oitenta € um reais e quatro centavas).

CLAUSULA TERCEIRA - Responsabllidades do CEDENTE

O CEDENTE responde por todos e quaisquer 6nus existentes sobre o
imével objeto do Instrumento Particular de Cessdo de Direitos
Possessorios Imobilidrios ora transferido, pelos vidos incidentes sobre
referido negdcio juridico, pela existénda de aches pessoais ou
reipersecutdrias promovidas por terceiros que venham a discutir 2 posse
ou propriedade do bem, assim como pelas obrigacbes decorrentes das
Leis Municipais n®s 5.135/92 e 5.749/95 (Lei de Zoneamento, Uso e

Ocupacdo do Solo), até a presente data. g
L4
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fls. 630 ;,

paragrafo primeiro ;%
O CEDENTE ainda se compromete, no prazo maximo de 10 (dez) dias, a %
partir da assinatura do presente contrato, a disponibilizar a procuracio do E
presidente do cdlube em atividade para o advogado que a CESSIONARIA E
indicar a fim de desarquivamento e prossaguimento da acdo de usucapido. 8
©

Paragrafo segundo

O CEDENTE compromete-se também a cumprir com seu estatuto
integralmente e manter a diretoria ativa até finalizacdo da acdo judicial
competente, mesmo 0 quadro societario do clube atual sendo menor que
10 sédos patrimoniais e encontrar-se com grandes dificuldades
financeiras.

CLAUSULA QUARTA - Responsabilidades da CESSIONARIA

A CESSIONARIA assume o pagamento dos impostos, taxas e demais
encargos inddentes, ou que venham a incidir sobre o iImovel objeto desta
cessdo, salvo aqueles anteriores a celebracdo deste negécio, os quais
serdo de responsabilidade exdusiva do CEDENTE.

CLAUSULA QUINTA - Infracio Contratual

No caso de infracdo de qualquer cldusula do presente instrumento,
independentemente de qualquer notificacdo, fica cominada a parte
infratora muita correspondente a 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado previsto no caput da Cldusula Segunda do contrato ora cedido e
juros de mora de 1% (um por cento) ao meés, acrescida de corregdo
monetdria e honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) em caso de
litigio judicial.

CLAUSULA SEXTA

O presente Instrumento tem eficicia executiva para a competente
cobranca judicial de crédito devido em razdo de inadimplemento das
obrigacdes nele convencionadas.

Para conferir o original, acesse o site htlps:/:esaj.tjsp.jus.brfpastadigitalfpg?abr?rCHﬁ?érenciaDocumemo.do. informe o processo 00086838-78.2020.8.26.0562 e codigo BOVHOES.

Paragrafo primeiro

O CEDENTE se compromete a lavrar a escritura plblica em nome da
empresa CESSIONARIA ou de quem a esta indicar, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis, apés solicitacdo da CESSIONARIA.

CLAUSULA SETIMA - Foro
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ec::im Ct;mzrca de Santas/SP, para dirimir toda e
nte deste contrat

outro, por mais privilegiado que seja. LT
E por estarem assim justos e contra
instrumento em duas vias de
igualmente abaixo assinadas.

tados, assinam o presente
igual teor na presenca das testemunhas

CEDENTE: W
ESPORTE CLUBE DE MALHA¥ BOCHAS "RIO DE JANEIRO”™

Sra. Rita Cassia Alves Del Giorno

CESSIONARIA:

MIDAS FEET ASSESSORIA E EVENTOS LTDA.
Vanessa Lourengo

Testemunhas:
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