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52 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO VICENTE/SP

EDITAL DE 12 E 22 LEILAO ELETRONICO -

LEILAO PUBLICO DE BEM IMOVEL PARA CONHECIMENTO DOS INTERESSADOS E
INTIMACAO DOS EXECUTADOS

LOISCL NI 1188154-39.2024.8.26.0100 - 52 Vara Civel de S3o Vicente

Acéo: Execucdo de Titulo Extrajudicial- Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Maison Chambery - CNPJ n° 60.006.996/0001-74

SCUIELEREY Elizabete Conceigdo Barreto dos Santos Passos, CPF: 249.457.388-23

LIIEEL N Espodlio de Adelson Ferreira Passos rep. invent. Elizabete Conceigao
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WCIESELGHY Prefeitura Municipal de Sao Vicente - CNPJ n°© 46.177.523/0001-09

LEILOEIRO OFICIAL: GESTORA:
jOSE CARLOS CHAGAS inscrito no registro VIANA LEILOES - SUPORTE ADMINISTRATIVO
da Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - LTDA, CNPJ: 49.979.281/0001-65

JUCESP sob n® 940

i1

Sao Vicente/SP, com fulcro no artigo 884, 885, 886 e 887 do Cddigo de Processo Civil. Faz saber a todos os

O Doutor Otavio Augusto Teixeira Santos, MM. Juiz de Direito da 5 Vara Civel da Comarca de

que virem o presente Edital, ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, inclusive a executada e
interessados: ELIZABETE CONCEICAO BARRETO DOS SANTOS PASSOS, EPOLIO DE ADELSON FERREIRA
PASSOS rep. invent. ELIZABETE CONCEICAO BARRETO DOS SANTOS PASSOS, PREFEITURA MUNICIPAL
DE SAO VICENTE, e eventuais interessados, que por meio do sistema eletrénico de gestdo de leildes
online VIANA LEILOES - SUPORTE ADMINISTRATIVO LTDA, CNPJ: 49.979.281/0001-65, o leiloeiro JOSE

CARLOS CHAGAS inscrito no registro da Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob n°940 levara

a venda para arrematacdo o IMOVEL abaixo descrito:

J

www.vianaleiloes.com.br
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IMOVEL: Apartamento com aproximadamente 187,10m?, identificado como n° 22, localizado no 22 andar do
Edificio Maison Chambery, sito a Rua Rangel Pestana, 79 - Centro, Sdo Vicente - SP, 11320-120
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CONDOMINIO E 3 DORMITORIOS ﬁl BANHEIR;S (SENDO 1 [Elalal
a partir: R$2.824,90 SENDO 2 SUTTES o BEREES @ GARAGEM

WC E 1 LAVABO);
2]

SALA (TRES AMBIENTES) 2 8
IPTU MENSAL: S/informacdes C/VARANDA COZINHA LAVANDERIA m MANOBRISTA

REGISTRO:_ O imével esta registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sado Vicente sob n° 119611, e
inscrito na Prefeitura Municipal de Sdo Vicente sob n° sem informacgdes

TERMO DE PENHORA: Em Sdo Vicente, aos 16 de abril de 2025, no Cartério da 52 Vara Civel, do Foro de S3do Vicente,
foi deferido a penhora do imével descrito na matricula n® 119611 do Cartério de Registro de Imdveis desta Comarca
(fls.101-146),ficando nomeada a executada, atual possuidora do bem como depositaria, independentemente de outra
formalidade. Conforme decisao de fls. 99-100 dos autos.

~

AVALIACAO: A avaliagdo do imdvel alcanca o montante de R$ 645.333,33 (seiscentos e quarenta e cinco mil
trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos), conforme a média das avalia¢des juntadas as fls. 119-121 dos
autos e homologada pelo D. Juizo as fls. 167 no més de abril 2025. Este valor foi atualizado com base na variagao
dos indices da Tabela Pratica do TJSP entre abril de 2025 (99,613514) e agosto de 2025 (100,995235) alcancando o
montante de R$ 654.284,63 (seiscentos e cinquenta e quatro mil, duzentos e oitenta e quatro reais e sessenta e
trés centavos) no més de agosto de 2025 .

- J
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DEBITOS DA ACAO: Os débitos de condominio alcancam o montante de R$ 26.470,73 (vinte e seis mil,

quatrocentos e setenta reais e setenta e trés centavos), Ultima atualizagdo no més de maio de 2025, de acordo

com a planilha de débitos juntada as fls. 117-118 nos autos A atualizacdo dos débitos vencidos e vincendos até a

sua integral satisfacdo, fica a encargo do credor disponibilizar nos autos. Esta planilha sera posteriormente

juntada no site do leiloeiro, sem necessidade de alteracao das condicdes estabelecidas neste edital,_para

resguardar a transparéncia e as informacdes corretas aos interessados .

/DEBITOS IPTU:

N3do foram localizadas, até a presente data, informacBes acerca de débitos de IPTU nos autos, razdo pela qual cumpre ao
interessado realizar a devida verificacdo junto ao érgdo competente. A atualizacdo dos débitos vencidos e vincendos, até sua
integral satisfacdo, é de responsabilidade exclusiva do credor, que devera disponibilizar nos autos a respectiva planilha.
Tal documento sera posteriormente publicado no site do leiloeiro, sem que isso implique alteracdao das condigbes

@tabelecidas neste edital, resguardando-se, assim, a transparéncia e o acesso as informacdes corretas pelos interessadosy

ONUS E INFORMACOES RELEVANTES: \

¢ Consta a abertura de inventario dos bens de Adelson Ferreira Passos, em tramite perante a 12 Vara de Familia e Sucessées da Comarca de S&o Vicente, nos autos do
processo n° 1004318-48.2024.8.26.0590. Referido ndo foi finalizado até a presente data.

Constam as seguintes averbac¢des na matricula do imével:

¢ Av. 3 - Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios - Proc. n° 1085720-06.2023.8.26.0100 - 35° Vara Civel - Exequente: Banco Safra S/A - Executados:
Adelson Ferreira Passos; Elisabete Conceicdo Barreto dos Santos; Mais Atacado & Mercado Ltda.; Onix Consultoria Empreendimentos e Participa¢des EIRELI; Topazio

Consultoria Empreendimentos e Participa¢des EIRELI - Valor: R$ 345.272,11.

e Av. 4 - Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios - Proc. n°® 1085922-80.2023.8.26.0100 - 72 Vara Civel - Mesmos executados - Valor: R$ 3.402.064,17.

e Av.5 - Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios - Proc. n° 1085951-33.2023.8.26.0100 - 36? Vara Civel - Mesmos executados - Valor: R$ 4.346.250,64.

e Av. 6 - Execugdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios - Proc. n° 1076307-66.2023.8.26.0100 - 33° Vara Civel - Mesmos executados - Valor: R$ 528.983,23.

e Av.7 - Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios - Proc. n°® 1076311-06.2023.8.26.0100 - 32* Vara Civel - Mesmos executados - Valor: R$ 1.068.141,81.

e Av. 8 - Execugdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios - Proc. n® 1076301-59.2023.8.26.0100 - 332 Vara Civel - Mesmos executados - Valor: R$ 1.623.076,16.

e Av.9 - Penhora - Proc. n°® 1085922-80.2023.8.26.0100 - 72 Vara Civel - Mesmos executados - Valor: R$ 3.968.401,56 - Penhora também de outros imoéveis listados.

e Av. 10 - Penhora - Proc. n° 1085951-33.2023.8.26.0100 - 36° Oficio Civel - Executado: Adelson Ferreira Passos - Valor: R$ 639.756,13 - Penhora também de outros
iméveis listados.

e Av. 11 -Penhora - Proc. n° 1085951-33.2023.8.26.0100 - 33° Oficio Civel - Mesmos executados - Valor: R$ 5.118.049,04.

¢ Av. 12 - Indisponibilidade de Bens - Proc. n° 101484920235024001 - TST - 22 Regido - Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial (GAEPP) - Indisponibilidade
decretada sobre bens de Adelson Ferreira Passos.

¢ Av. 13 - Indisponibilidade de Bens - Proc. n° 10009307720235200401 - TST - 2° Regido - GAEPP - Indisponibilidade decretada sobre bens de Adelson Ferreira Passos.

¢ Av. 14 - Indisponibilidade de Bens - Proc. n® 10014754720235200402 - TST - 22 Regido - GAEPP - Indisponibilidade decretada sobre bens de Adelson Ferreira Passos.

¢ Av. 15 - Penhora - Proc. n° 1096489-39.2024.8.26.0100 - 2° Oficio Civel - Exequente: Itall Unibanco S/A - Executados: Mais Atacado & Mercado Ltda.; Adelson Ferreira
Passos; Adriano Roque Cancio; Elisabete Conceicdo Barreto dos Santos; Onix Consultoria Empreendimentos e Participa¢des EIRELI; Topazio Consultoria
Empreendimentos e Participa¢6es EIRELI - Valor: R$ 11.513.166,14 - Penhora também de outros imdveis listados.

¢ Av. 16 - Indisponibilidade de Bens - Proc. n° 0010247120245150064 - TRT 152 Regido - Vara do Trabalho de Itanhaém - Indisponibilidade decretada sobre bens de
Adelson Ferreira Passos.

e Av. 17 - Penhora - Proc. n° 1188154-32.2024.8.26.0650 - 5° Oficio Civel de S&o Vicente/SP - Exequente: Condominio Edificio Maison Chambery - Executada: Elisabete
Conceicdo Barreto dos Santos - Valor: R$ 16.263,05.

Eventuais débitos de natureza propter rem (tributarios, fiscais, condominiais, multas e taxas), serao sub-
rogados no valor da arrematacdo, conforme a ordem das preferéncias legais (art. 130, “caput” e paragrafo
Unico, e art. 186 do CTN, combinado com o art. 908, § 1° do CPC).

- j
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DATAS DO LEILAO:

2 ° LEILAO

1° LEILAO

©15:00

RS 654.284,63 R$ 392.570,78 60%

O 1° (primeiro) leildo tera inicio no dia_12 (doze) de setembro de 2025 as 15:00 horas e término no dia 15 (quinze)

12/Set.2025

©15:00

15/Set.2025

©15:01

06/0ut.2025
©15:00

de setembro de 2025, as 15:00 horas e terd como lance minimo inicial o valor de R$ 654.284,63 (seiscentos e

cinquenta e quatro mil, duzentos e oitenta e quatro reais e sessenta e trés centavos), ocasiao em que o bem
sera entregue a quem mais der, desde que igual ou acima da avaliacdo. Caso ndo haja licitantes em primeiro leildo,

inicia-se sem interrupc¢ao o 2° (segundo) leildo que tera inicio no dia 15 (quinze) de setembro de 2025, as 15:01

horas, e término no dia 06 (seis) de outubro do ano de 2025, as 15:00 horas e terd como lance minimo inicial o

valor de R$ 392.570,78 (trezentos e noventa e dois mil,_quinhentos e setenta reais e setenta e oito centavos),

ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior ao equivalente a 60%

(sessenta por cento) do valor da avaliacdo (art. 896 do CPC). Se eventualmente houver interesse de incapaz, o valor

minimo da oferta devera ser de 80% (oitenta por cento) do valor da avaliacdo na data da alienagdo, ndo sendo

aceito lance de valor vil (art. 896.do CPC). Todas as pracas ocorrerao no horario de Brasilia/DF.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacao, assim, nada sera devido pelo arrematante
ao credor hipotecario (art. 1499, VI do Codigo Civil).

~

CONDICOES DO IMOVEL: O imdvel serd vendido por inteiro, sendo que as areas mencionadas sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, do laudo pericial, avaliagdes imobiliarias
ou informacgdes obtidas através da administradora/sindico ou portaria do prédio, bem como outras informac&es
disponiveis no processo judicial, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacao,
abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descricdo do imoével e
a realidade existente. Conforme preceitua o artigo 1499, VI do Cédigo Civil, "os bens serdo vendidos no estado de
conservac¢do em que se encontram"”. Constitui 6nus do interessado verificar suas condi¢des, quando for possivel a
visitacdo, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas. Com isso declara que tem pleno
conhecimento de suas instala¢des, nada tendo a reclamar quanto a eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito
decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regulariza¢ao
que se fizer necessaria. Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo do imovel e efetiva imissao na

QOSSE correrao por conta do arrematante. j

www.vianaleiloes.com.br
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( VERIFICACAO DOCUMENTAL E DESPESAS: A verificacdo documental de gravames/credores, de eventual alienante
fiduciario, de eventuais coproprietarios ou eventuais credores de penhoras anteriores, todos os custos com a
regularizacdo de pendéncias que se faca necessaria, todos os atos para a transferéncia do bem, multas e
emolumentos cartorarios, ou de quaisquer outros érgaos competentes, de acordo com cada bem arrematado, serdo
de responsabilidade do arrematante, ficando o mesmo desde ja de acordo, ndo podendo alegar desconhecimento
para qualquer fim. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera encaminhada ao MM. Juizo para a aplicacdo das
medidas legais cabiveis.

/

o

|

M@& Os interessados em vistoriar o bem deverdo enviar solicitagdo por escrito ao email:
atendimento@vianaleiloes.com.br, apds o cadastramento e aprovacao no portal , ou através do telefone de contato:
(13) 99209-5146. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda do bem autorizar o ingresso dos
interessados, sendo que a visitacdo nem sempre sera possivel. Independente da realizacao da visita, a arrematacao

sera por conta e risco do interessado.

/

LEILOEIRO: O leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOSE CARLOS CHAGAS, devidamente inscrito no registro da
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob n° 940.

CONDICOES DO LEILAO: As pracas serdo realizadas exclusivamente por MEIO ELETRONICO, através do

website: www.vianaleiloes.com.br, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para poderem participar das pracas eletronicas, fornecendo os dados e informacdes
solicitadas.

www.vianaleiloes.com.br
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CADASTRO: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site:
www.vianaleiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢des para uso da plataforma e encaminhar cépias em formato PDF
dos seguintes documentos: | - Pessoa Fisica: RG, CPF, CNH ou qualquer outro documento de identificagdo nos termos
da legislacdo brasileira, comprovante de endereco, certiddo de casamento ou unido estavel + documento de
identificacdo do(a) cdnjuge, se casado for; Il - Pessoa Juridica: Cartao CNPJ, Contrato Social, comprovante de endereco,
documento de identificacdo de um dos sécios e procuragao, se representado por terceiro, ficando o cadastro sujeito a
@nferéncia de identidade em banco de dados oficiais. )

5]
/
HABILITACAO: Apos a aprovacgao do cadastro pela equipe organizadora do leildo, o interessado devera solicitar a
habilitacdo no lote de interesse para participar do leildo. E obrigatéria a confirmacdo do recebimento do e-mail que
ateste a aprovacdo do cadastro, bem como a confirmacdo do segundo e-mail que valide a habilitacao. Essas

comunicag¢des sao essenciais para assegurar que o participante esteja devidamente apto a realizar lances e ciente de

todas as etapas do processo.

N J

i

termos do tépico "Cadastro" constante neste edital, formalizar com antecedéncia minima de 24 horas da data de
inicio do leildo de interesse, via e-mail, a intencdo da compra conjunta, a qual deverd conter as seguintes
informacdes: (I) nome completo de todos os interessados; (ll) estado civil; (lll) profissao; (IV) nacionalidade; (V)
endereco; (VI) e-mail, (VII) nome e qualificagdo completa dos (a) cOnjuges se casados forem; (VIII) fracdo ideal de cada
interessado no bem movel ou imével que pretendem adquirir; (IX) forma de pagamento do valor do lance e
comissao do leiloeiro, sendo na integralidade, com o envio de boleto unico ou fracionado de acordo com a cota parte
de cada interessado, observando-se os prazos e demais informac8es constantes nos topicos: "Pagamento do Lance e
Comissdo do Leiloeiro". (X) login do cadastro que ird representar todos os interessados na disputa dos lances. Os
interessados na arremata¢do em conjunto estao sujeitos aos termos e condi¢des deste Edital.

ARREMATACAO CONJUNTA: Os interessados na arrematacdo em conjunto deverdo se cadastrar nos

CREDOR: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor
dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacgdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente. Se houver mais de um pretendente,
proceder-se-a entre eles a licitacdo, e, no caso de igualdade de oferta, tera preferéncia o conjuge, o companheiro, o
descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem. Apos a homologacdo do edital de leildo, o credor devera

informar nos autos e por meio de e-mail, ao leiloeiro a sua inten¢do de arrematar, bem como se cadastrar e habilitar

no lote, estando sujeitos aos termos deste edital.

J
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&LIENACZ\O DE BEM INDIVISIVEL: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente & quota parte do co-
proprietdrio ou do cénjuge alheio & execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada a
coproprietario ou ao cOnjuge nao executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condi¢des. O
credor devera formalizar nos autos do processo e por meio de e-mail, ao leiloeiro a sua intencao de arrematar, bem

como se cadastrar e habilitar no lote, estando sujeitos aos termos deste edital.

LANCES: Se o leildo for de diversos bens e houver mais de um lancador, terad preferéncia aquele que se propuser a
arremata-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que nao tiverem lance, preco igual ao da avaliacao e, para
os demais, preco igual ao do maior lance que, na tentativa de arrematacdo individualizada, tenha sido oferecido para
eles.

TEMPORIZADOR: Havendo lances nos trés minutos antecedentes ao horario de encerramento do leildo,
havera prorrogacao de seu fechamento por igual periodo de tempo visando manifestacdo de outros eventuais licitante

Sy

LANCE VENCEDOR: Apés o fechamento do leildo, a equipe do leiloeiro enviara um e-mail ao vencedor, utilizando
enderec¢o de e-mail informado no pelo participante no ato do cadastramento. Este e-mail contera:

o)

Auto de Arrematacao;
O arrematante devera confirmar o recebimento

do e-mail e apods a realizacdo dos pagamentos,
devera devolver os documentos a equipe do

e Guia do lance vencedor: leiloeiro para que possam ser protocolados no
processo judicial.

Dados bancarios para o
depdsito da comissao.

PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor sera a vista, por meio de deposito judicial }
ser efetivado em favor do Juizo expropriatério, diretamente no Banco do Brasil através do link:
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/custas/inicial, cabendo ao arrematante efetuar o pagamento do
preco no prazo improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento da alienagdo judicial eletrénica. (Art.
884, IV do CPC). Na hipdtese de o arrematante ndo efetuar o depésito da oferta ou da comissao no prazo estipulado,
o lance imediatamente anterior sera automaticamente considerado vencedor, sem necessidade de submissdo ao

@izo. )

www.vianaleiloes.com.br
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COMISSAO: A comissdo pela realizacdo do leildo sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagé}

e correra por conta do arrematante. O pagamento da comissao devera ser realizado no prazo improrrogavel de até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da alienacao judicial eletrénica condicional, por meio de depdsito
em conta corrente a ser informada pela equipe do leiloeiro por e-mail, sob pena de desfazimento da arrematac¢ao. Na
hipétese de o arrematante ndo efetuar o depdsito da oferta ou da comissao do gestor judicial no prazo estipulado, o

/

lance imediatamente anterior sera automaticamente considerado vencedor, sem necessidade de submissdo ao juizo

\_

-

PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes, nos termos do artigo 895 do Codigo
de Processo Civil, podera apresentar: (I) até o inicio da primeira ou segunda etapa, proposta por valor ndo inferior a
30% (trinta por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até_30 (trinta) vezes, garantido por
hipoteca do préprio bem; (Il) As propostas para aquisicdo em prestacdes indicardo o valor das parcelas, prazo, a
modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢des de pagamento do saldo; (lll) No caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolu¢do da arrematacao ou promover, em face do
arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em
que se deu a arrematac¢do. Em qualquer caso, serd imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e
leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual nao serdao admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos;
(IV) A apresentagdo da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leildo; (V) A proposta de pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado; (VI) Havendo mais de uma proposta de
pagamento parcelado, o juiz decidira pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor. Em iguais
Kcondigées, 0 juiz decidira pela formulada em primeiro lugar. )

HOMOLOGACAO E EXPEDICAO DA CARTA DE ARREMATAGAO: Apds a homologacdo da arrematacdo pels
juizo competente, sera expedida a Carta de Arrematacdo, que serve como titulo habil para o registro da transferéncia
de propriedade do imoével. Este documento € essencial para que o arrematante formalize a titularidade junto ao
Cartério de Registro de Iméveis. A emissdao da Carta de Arrematacdo ocorrera apés a comprovacao do recolhimento
das custas necessarias, pagamento integral do valor do lance e da comissao do leiloeiro, conforme estabelecido no
art. 901 81 e 82 do Cédigo de Processo Civil (CPC). Para a o recolhimento das custas acesse o link:

Qjos://www.tjggius.br/lndicesTaxasIudiciarias/DeSDesasProcessuais/ExoedicaoCartas )

-

EXPEDICAO DO MADADO DE IMISSAO A POSSE: Uma vez emitida a Carta de Arrematacdo, o arrematante podera
requerer ao juizo a expedicao do Mandado de Imissdo na Posse. Esse mandado confere ao arrematante o direito de
tomar posse do imovel, independentemente da ocupacdo por terceiros, conforme previsto no art. 901, 8 1° do CPC.
Caso o imével esteja ocupado, o mandado determinara o prazo para a desocupacao voluntaria dos ocupantes. Na
auséncia de cumprimento, sera autorizada a desocupacdo forcada, inclusive com o uso de forca policial, se necessario.

Para a o} recolhimento das custas acesse 0 link:
https://www.tjsp.jus.br/IndicesTaxasjudiciarias/DespesasProcessuais/DiligenciaOficiaisjustica
- J
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REGISTRO DO IMOVEL: A Carta de Arrematacdo devera ser apresentada ao Cartério de Registro de
Imbveis competente para que o imével seja registrado em nome do arrematante. Para facilitar o processo, o
arrematante pode protocolar e acompanhar a solicitacdo de registro online através do portal Registradores pelo link:
https://www.registradores.org.br. Este sistema permite o envio eletrdnico dos documentos necessarios, a consulta ao
andamento do processo de registro e a obtencdo de certiddes digitais, agilizando o procedimento de transferéncia de
propriedade.

N J

7y
L E il

-~
REGULARIZACAO DO IMOVEL No caso de leildo de direitos sucessérios ou de iméveis cuja titularidade n3o esteja
devidamente registrada, o arrematante devera observar o principio da continuidade registral (art. 195 da Lei
6.015/1973 - Lei de Registros Publicos). Caso o registro direto ndo seja possivel devido a pendéncias na cadeia
dominial (como inventario ndo concluido ou pendéncias como a falta de registro da propriedade do imoével),
competird ao arrematante a regularizacdo completa da titularidade do bem, adotando as medidas necessarias para
sanear essas pendéncias. Na impossibilidade de registro direto, o arrematante sera responsavel pela regulariza¢do da

cadeia dominial, arcando com os custos necessarios para garantir o registro correto do imével. Isso pode incluir a
apresentacdo de formal de partilha, a conclusdo de inventario ou até mesmo ac¢8es judiciais, como a adjudicacdo

compulsoria.

o J

= .

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO (A)_LEILAO/PRACA OU ACORDO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL: Na hipétese
de acordo, remissdo, adjudicacdo ou qualquer circunstancia que resulte no cancelamento ou suspensdo do
leildo/praca, apds a publicacdo do edital, o(s) executado(s) ficara(ao) obrigado(s) a reembolsar ao Leiloeiro/Gestora
todas as despesas incorridas, incluindo, mas ndo se limitando, a comissdo de 2,5% (dois virgula cinco por cento)
calculados sobre o valor da avaliacao do(s) bem(ns), conforme estabelece o art. 7°, 83°, da Resolucdo 236/16-CNJ. Em
caso de sub-rogac¢do da divida por terceiros, esses terceiros assumirdo integralmente todas as obrigac8es financeiras
do(s) executado(s), respondendo solidariamente pelo pagamento da comissdo e demais despesas associadas ao
leildo. O edital, por sua vez, tera forca de titulo executivo extrajudicial, permitindo ao Leiloeiro/Gestora promover a
execucao do titulo para garantir a quitacdo dos valores devidos. Na eventualidade de inadimplemento do pagamento
do percentual devido, o Leiloeiro/Gestora podera executar o titulo e promover a penhora do préprio bem objeto do
Giléo, a fim de assegurar o cumprimento das obrigacdes financeiras. )

AN

FRAUDE NA ARREMATACAO E PENALIDADES: Fica expressamente advertido que, conforme artigo 358 do Cédigo
de Processo Penal, “fraudar, alterar ou simular o ato de arrematac¢do ou qualquer outro ato processual, com o intuito
de prejudicar a parte ou a administracao da justica, sujeita o infrator a pena de reclusao, de 3 (trés) a 6 (seis) anos, e
multa.” Qualquer tentativa de fraude no processo de arrematacdo, incluindo a manipulacdo de lances ou outros atos
fraudulentos, resultara na anula¢do da arrematacao e sujeitara o infrator as penalidades legais previstas.

Reforcar-se que o compromisso com a transparéncia e a boa-fé é essencial para a validade do processo e a seguranca
@ridica de todas as partes envolvidas. Y
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PUBLICACAO: O edital serd publicado no sitio do leiloeiro: www.vianaleiloes.com.br e os lotes nos canais de
comunicagdo: Instagram, Facebook, Linkedin, Youtube, E-mail marketing/Newsletter e Telemarketing: Comunicacao
direta com os clientes. Em conformidade com o disposto no art. 887, 8 2°, do CPC/2015.

SUPORTE: Outras informacdes, duvidas, esclarecimentos e suporte podem ser obtidos no website:
www.vianaleiloes.com.br, solicitadas por e-mail através do endereco eletrdnico: atendimento@vianaleiloes.com.br ou
fornecidas através dos telefones de contato: (13) 99209-5146.

~

INTIMACOES: Fica(m) desde logo INTIMADO(S) executado(s) e seu(s) cdnjuge(s) se casados forem, na pessoa de
seu(s) Representante Legal, bem como os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto,
uso, habita¢do, enfiteuse, direito de superficie, concessdao de uso especial para fins de moradia ou concessdo de
direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada;
promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se
porventura nao forem encontrados para a intimacdo pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso |, do
Cdodigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a
execugdo, consoante o disposto no art. 826 do Cédigo de Processo Civil/2015. Para que produza seus efeitos de

direito sera o presente Edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei.
J

Santos, 12 de agosto de 2025.

Otavio Augusto Teixeira Santos,
MM. Juiz de Direito da 5 Vara Civel
da Comarca de Sao Vicente/SP.
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| DESPACHO

Processo n°: 1188154-39.2024.8.26.0100

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Maison Chambery

Executado: Elisabete Conceicao Barreto dos Santos

Vistos.

FIs.233/257: Recebo a peticdo retro do leiloeiro oficial, como
retificagdo as datas em que o leildo ird ocorrer.

Assim, aprovo a nova minuta apresentada a fls.248/257. Dé-se
ciéncia as partes.

Providencie a serventia a fixagdo da copia do edital no loca de
costume.

Ficam as partes cientes das novas datas das pracas, quais
sgjam, 12 Praca tera inicio as 15:00 do dia 12/09/2025, ndo havendo arrematantes, seguir-se-
4, sem interrupcao a 22 Praga, que se encerraré no dia 06/10/2025 as 15:00.

No mais, acolho o pleito do leiloeiro oficial, e determino que a
serventia oficie via eemail a0 Juizo da 12 Vara da Familia e Sucessdes da Comarca de S&o
Vicente, nos autos do Processo de inventério sob n® 1004318-48.2024.8.26.0590, informando
acerca das datas designadas para a realizac&o do |leil&o nestes autos.

Aguarde-se o resultado do certame.

Intime-se.

S0 Vicente, 18 de agosto de 2025.
Otéavio Augusto Teixeira Santos(Juiz de Direito)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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