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MARTHA N. VELLOSO FEITOSA
ENG". CIVIL - CREA N°. 98.653/D — ECONOMISTA — CORECON N° 26.685-1
AVALIACOES E PERICIAS

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da
Comarca de Sio Vicente

Processo n° 0008303-87.1997.8.26.0590
Ordem n°® 530/97
Cartodrio do 5° Oficio

MARTHA NEGREIROS VELLOSO FEITOSA,
engenheira civil, registrada no CREA- SP sob o n° 98.653/D, Perita Judicial
nomeada para servir na ACAO DE FALENCIA que SOLVAY DO BRASIL
S.A. move em face de METALQUIMICA TUMIARU LTDA., em Curso por

esse D. Juizo, vem mui respeitosamente G presenca de V. Exa.

apresentar,

LAUDO

PERICIAL
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MARTHA N. VELLOSO FEITOSA
ENG. CIVIL - CREA N°. 98.653/D — ECONOMISTA —~ CORECON N° 26.685-1
AVALIACOES E PERICIAS

1) OBJETIVO

Tem o presente tfrabalho o objetivo de avaliar o imdvel

abaixo descrito.

2) VISTORIA

Nomeada por V. Exa. e devidamente compromissada para
servir nos autos, foi efetuada vistoria no local em questdo, onde pode-se
observar fudo o que direta ou indiretamente pudesse interessar &

presente medida judicial.

3) LOCALIZAQI\O E DESCRICI\O
O imoével objeto do presente frabalho, embora seja
unificado no local, € dividido em duas matriculas.

O objeto da matricula 17.1492 do Registro de Imdveis de SGo

Vicente ( fls. 786/789 ) sGo os lotes 4, 5 e 6 da quadra 35 do loteamento
Esplanada dos Barreiros. Medem em conjunto 28,48 metros de frente
para a Rua “L” { atual Carmem Miranda ) , confinando de um lado com
a Rua “U" ( atual Rua Prof. Eulina Trindade), onde mede 31,00 metros, do
outro lado onde mede 30,85 metros confina com a Rua "V" { ndo
aberta ) e nos fundos onde mede 28,45metros, confina com quem de

direito, com a drea de 772,50 metros quadrados.
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AVALIACOES E PERICIAS

O lote 4 é cadastrado na Prefeitura de SGo Vicente sob
numero 35-00546-0604-00662-000 ( fls. 797 ). Recebe o n° 662 da Rua
Carmem Miranda. E de esquina com Rua Eulina Trindade.

O lote 5 & cadastrado na Prefeitura de SGo Vicente sob
numero 35-00546-0604-00666-000 ( fls. 798 ). Recebe o n° 666 da Rua
Carmem Miranda.

O lote 6 € cadastrado na Prefeitura de Sdo Vicente sob
numero 35-00546-0645-00026-000 ( fls. 799 ). Recebe o n° 26 da Rua V,

que ndo € aberta. A frente do lote € para Rua Eulina Trindade.

O objeto da matricula 17.150 do Registro de Imdveis de Sdo

Vicente ( fls. 791/792 ) sGo os lotes 1 a 11 da quadra 36 do loteamento
Esplanada dos Barreiros. Medem em conjunto 114,50 metros de frente
para a Rua “L" { atual Carmem Miranda ) , confinando de um lado com
a Rua "V" ( ndo aberta )} onde mede 30,75 metros, do outfro lado onde
confina com o lote n° 12, mede 26,65metros, € nos fundos, onde mede
96,55 metros, confina com quem de direito, com a drea de 2.817,70

metros quadrados.

O imdvel é unificado junto ao cadastro da Prefeitura de SGo
Vicente. Recebe o nuUmero 3500547-0604-00718-000. Tem como

endereco Rua Carmem Miranda n® 718.
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MARTHA N. VELLOSO FEITOSA
ENG®. CIVIL - CREA N°. 98.653/D - ECONOMISTA — CORECON N° 26.685-1 7
AVALIACOES E PERICIAS

Segue abaixo a reproducdo do croquis de localizagdo do

imdvel anexado as fls. 486 pelo perito anteriormente nomeado.

RUA CARMEM MIRANDA
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No local, vemos que a empresa requerida ocupa também
o lote 12, e mais uma drea contigua que ndo consta oficialmente como
lote da quadra 36, totalizando aproximadamente 1.400m? (vide anexo 1).
<N ~ , . e .. P . P ~
: Ndao hd divisdo fisica entre a drea fitulada e esta drea ocupada ndo se
)
sabe a que titulo. Esta drea ndo serd objeto da presente avaliagdo.

A propriedade avalianda situa-se em regido de uso

residencial e comercial. E servida pelos seguintes melhoramentos e
equipamentos publicos bdasicos: rede de dgua potavel, energia elétrica,

iluminacdo publica, rede telefénica, transporte nas proximidades. A Rua

Carmem Miranda ndo é pavimentada, mas tem calgada.
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o TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO W
blabiilalgohublin COMARCA DE SAO VICENTE

FORO DE SAO VICENTE

5" VARA CIVEL

SO PSR L Rua Jacob Emerick, 1367, ., Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone: (13)
3467-6650, Sdo Vicente-SP - E-mail: saovicenteScv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Fisico n°: 0008303-87.1997.8.26.0590

Classe — Assunto: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Autofaléncia
Requerente: Solvay do Brasil Sa
Requerido: Metalquimica Tumiaru Ltda
CERTIDAO

Certifico e dou fé que arquivei em pasta propria as 10 (dez) fotografias
Jjuntadas as fls. 924/929. Nada Mais. Sdo Vicente, 15 de fevereiro de 2024,
Eu,  , Natalia Figueredo da Silva, Escrevente Técnico Judiciario.

aj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por NATALIA FIGUEREDQ DA SILVA. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://es

0008303-87.1997.8.26.0590 e o cédigo GE0000007QZ6P.



MARTHA N. VELLOSO FEITOSA
ENG". CIVIL - CREA N°. 98.653/D — ECONOMISTA — CORECON N° 26.685-1
AVALIACOES E PERICIAS

5.1) VALOR DO TERRENO
A obtencdo do valor de tereno € determinada através da
formula a seguir transcrita:
Vit = Vy x Ag x Cp x Ct x Ce onde:

Vit = valor de terreno
Vy, = valor unitdrio bdsico do temreno (agosto/2.016)

At = drea do temeno

Cp = coeficiente de profundidade
Cs¢ = coeficiente de frente
Ce = coeficiente de esquina ou frenfes multiplas

Na apuracdo de precgo referente ao tereno em questdo foi
empregado o Método Comparativo Direto de dados de mercado,
afravés de pesquisas efetuadas nos arredores onde se situa @

propriedade em tela.

Essa metodologia de cdlculo € a que oferece resultado mais
seguro, tendo em vista que todos os elementos que compdem o
universo amostral estudado espelham a redlidade atual do mercado

imobilidrio para a zona em foco.

Na determinacdo do valor unitdrio bdsico de temreno foram
observadas as Normas Brasileiras de Avaliacdo de Iméoval Urbano,

adaptadas as peculiaridades do Municipio de Sdo Vicente.
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MARTHA N. VELLOSO FEITOSA
ENG". CIVIL - CREA N°. 98.653/D — ECONOMISTA — CORECON N° 26.685-1
AVALIACOES E PERICIAS

Visando obter a melhor homogeneizagdo de dados,
procurou-se estabelecer a maior paridade possivel entre as
caracteristicas dos imoveis pesquisados e aquele objeto da presente
avaliacdo.

Assim, e procurando-se atender as diretrizes preconizadas pelas
Normas de Avaliagdes, conéiderondo—se o nivel de precisdo
estabelecido para o caso, esta Perita adotou as seguintes bases para a

homogeneizacdo:

A) EQUIVALENCIA FINANCEIRA:

Nos casos de pagamento a prazo, a equivaléncia financeira foi
calculada na previsdo da inflagcdo vigente, acrescida de juros de 12%

a.a. quando declinada a condicdo sem juros.

B) EQUIVALENCIA DE FONTE:

No caso da andlise se referir a oferta, deu-se um desconto de
10% para compensar a superestimativa do valor normalmente atribuida

pelos vendedores.

C) EQUIVALENCIA DE TEMPO:
Nas atudlizacdes e retroacdes necessarias, foram empregados

os indices IPC- FIPE.
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MARTHA N. VELLOSO FEITOSA
ENG". CIVIL - CREA N°. 98.653/D — ECONOMISTA — CORECON N° 26.685-1
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C) EQUIVALENCIA DE SITUACAO:

As transposicdes dos dados obtidos no mercado imobilidrio
foram adequadas com o emprego dos indices Fiscais da Planta
Genérica de Valores do Municipio de Sdo Vicente desenvolvida para o
exercicio de 2.011. O indice Fiscal corespondente Rua Carmem

Miranda é de 160,00 e o comrespondente G Rua Eulina Trindade € 180,00.

Apods a elaboracdo dos cdlculos ja relacionados, chegou-se &
média do valor unitdrio bdsico de tereno para o més de agosto de
2016 em:

Rua Carmem Miranda

Vu - R$ 700,00 /m?

Rua Eulina Trindade

Vu - R$ 785,00 /m?

5.1.1) AREA DO TERRENO

A drea do temeno comespondente ao imdvel relativo &
matricula 17149 do Registro de Imoveis de Sao Vicente (fls. 786/787) &

de:

At = 772,20 m*

14

Rua Amador Bueno n° 26, cj 53 - Santos-SP-Cep.: 11013-150 - Tel/Fax. (0xx13) 3219-2922
Email: marthapericias@hotmail.com

. 1152



A
NS

7

-

(/ p—y

o 12

MARTHA N. VELLOSO FEITOSA @)
ENG®. CIVIL - CREA N°. 98.653/D - ECONOMISTA — CORECON N° 26.685-1 )
AVALIACOES E PERICIAS

A drea do terreno comespondente ao imdével relativo a

matricula 17150 do Registro de Imdveis de Sao Vicente (fls. 791/792) é

de:

At = 2.817,70 m?

5.1.2) FATORES DE FORMA E POSIGAO

Para a obtengdo dos coeficientes de forma e posicdo
foram observadas as determinagdes preconizadas pelas Normas

retrocitadas, donde resultam os seguintes fatores:

- coeficiente de profundidade Cp = 1,00
- coeficiente de frente Cf =100
- coeficiente de esquina Ce = 1,00

Em funcdo dos dados retro-mencionados, o valor do imével

serd:

imovel matricula 17.149

Vt = Vu x At x Cp x Cf x Ce onde:
Vi = R$ 78500 x 772,20 x 1,00 x 1,00 x 1,00
Vt = R$ 600.000,00 - n° redondo (agosto/2.016)

O valor dos lotes 4, 5 e 6 da quadra 35 é de seiscentos{h?}l reais

para agosto de 2.016.
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Imével matricula 17.150

Vt = Vy x At x Cp x Cf x C¢ onde:
Vi = R$ 700,00 x 2.817,70 x 1,00 x 1,00 x 1,00
R$ 2.000.000,00 - n° redondo - (agosto/2.016)

Vvt

O valor dos lotes 1 a 11 da quadra 36 é de dois milhdes de reais

para_agosto de 2.016.

Os imdéveis objeto das duas matriculas totalizam

R$ 2.600.000,00 ( dois milhdes e seiscentos reais ).

6) TERMO DE ENCERRAMENTO

A Perita Judicial dando por encemrado os seus frabalhos,
apresenta o respectivo laudo que vai impresso no anverso de 16

(dezesseis) folhas, todas rubricadas e a Ultima devidamente assinada

Sags, 14 gf setepibro de 2.016.

ENG° MARTHA N. VELLOSO FEITOSA
perita judicial

para os fins de Direito.
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ANEXO NI

PLANTA DE LOCALIZACAO DO

IMOVEL AVALIANDO
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O local assinalado em azul corresponde a drea objeto da matricula 17.149
— lotes 4, 5 e 6 da quadra 35.

Em verde o local onde seria a Rua “V”, mas esta incorporada & area da
empresa requerida.

O local assinalado em amarelo corresponde a drea objeto da matricula
17.150 — lotes 1 a 11 da quadra 36.

Em vermelho irea nfo titulada ocupada pela requerida, consistindo no lote
12 da quadra 36 ( 700,00m? ), mais area niio pertencente a quadra, do mesmo tamanho do

lote 12, totalizando aproximadamente 1.400,00m?,

~
~

Vil <,

Hedis distancia
Clique no mapa pora adizionar ao ceu caminho

Distancia total: 152,03 m (49880 pés)
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